2 =
o=
@
.I_D
ME
<L
-




01>

02>

03>

04>

Forord

Visionen

og teet pa naturen

Midt i Danmark, midt i byen

Fredericia

Projektomrédet

Strategier og fyrtarnsprojekter
Strategi for midlertidige aktiviteter
Strategi for kunst som dynamo for byudvikling

Strategi for aktiv deltagelse og medejerskab

1 byudviklingen

Strategi for beeredygtighed

Fyrtérnsprojekter

Nyt musicalcenter.

Udvikling af Gammel Havn som geestesejlerhavn

Udvikling af Fredericia som krydstogtdestination

03

06

10

11

13

14

15

18

19

20

20

Indhold

05> Den fysiske plan for Kanalbyen

Hovedgreb

Renzessancebyens gadenet viderefgres

Planen om en kanalby genoplives

De bld rum

Voldanlaegget bindes sammen igen

De grgnne rum

En blandet by med forskelligartede bykvarterer............

Bebyggelse og arkitektur

Klimasikring

Mobilitet

Parkering

Forsyning

Affaldshéndtering

Héndtering af regnvand

Handtering af forurenet jord

Byens lyde

Planleegningszone

Etape- og tidsplan

23

24

25

27

28

29

30

35

43

45

46

49

51

51

51

51

52

52

52



01

Forord

Dette er version 2 af udviklingsplanen for
Kanalbyen 1 Fredericia. Udviklingsplanen udggr

det styringsredskab, som skal sikre, at der skabes
langsigtet tillid og kvalitet 1 udviklingen. Planen er
baseret pa de visioner, der er opstillet for Kanabyen,
strategierne vi forfglger i udviklingen og endelig den
fysiske plan, der ligger til grund for helhedsgrebet.




Kanalbyen i Fredericia er et markant og ambitigst
byudviklingsprojekt mellem Fredericias histori-

ske bymidte og byens centrale havnefront ud til
Lillebaelt. Det ca. 20 hektar store omrdde vil blive
udviklet og udbygget over 20-25 dr. Fuldt udbyg-
get vil omradet kunne rumme ca. 1.200 boliger
og ca. 2.800 arbejdspladser. Bag udviklingen star
projektselskabet Kanalbyen i Fredericia P/S, som er
ejet af Realdania By & Byg og Fredericia Kommune
- ogvi er godt igang.

Udviklingsplanen er styringsredskabet til indfri-
elsen af de unikke potentialer, som Kanalbyen i
Fredericia har for at blive en enestdende, spaen-
dende og levende ny bydel. Med Lillebzelt lige uden
for dgren har omradet direkte adgang til vandet og
er taet pd den eksisterende by med god adgang til
regionens infrastruktur. Bydelen vil kunne tilbyde
smukke og rekreative byrum, attraktive boliger,
arbejdspladser, indkgbsmiljger og kulturliv. Endelig
bliver Kanalbyen udviklet ud fra hgje malseetninger
om baeredygtighed, herunder blandt andet handte-
ring af klimaudfordringer.

Udviklingsplanen tager afszet i den vision ejerne -
Fredericia Kommune og Realdania By & Byg - har
lagt til grund for Kanalbyen. Den rummer dels en
raekke strategier, for hvordan vi vil understgtte by-
udviklingen og dels en fysisk plan.

Den strategiske del af udviklingsplanen beskriver de
strategier og fyrtarnsprojekter, der skal veere med
til at sikre realisering af malet om at skabe en radi-
kal, positiv og synlig transformation af Fredericia
og af Kanalbyen i Fredericia som Trekantomradets
nye, attraktive lokaliseringsmulighed for bade bor-
gere og virksomheder.

Den fysiske plan binder den nye bydel sammen

og forbinder den med Fredericias historiske by-
midte. Planen beskeeftiger sig med den konkrete
bebyggelse, byrum med kanaler, grgnne og bla
strukturer og infrastruktur. Denne del af udvik-
lingsplanen udggr grundlaget for myndighedernes
arbejde med planlaegningen i form af kommune-
plantillzeg og lokalplaner i omradet.

Udviklingsplanen kommunikerer samtidig projek-
tets intentioner til omverdenen, herunder ikke
mindst til potentielle investorer, som, med en
gennemarbejdet, men fleksibel udviklingsplan, far
sikkerhed for udviklingsretning og kvalitet i forhold
til de investeringer, der skal ggres.

At udvikle en nyskabende og markant anderledes
bydel kraever et engagement ud over det seedvan-
lige fra alle parter, men belgnningen er tilsvarende
stor. Jeg er ikke i tvivl om, at Kanalbyen vil give
Trekantomradet en helt ny dimension i konkurren-
cen med hovedstaden samtidig med, at den vil bi-

drage til bylivet og den fortsatte veekst i Fredericia.

Fgrste version af udviklingsplanen blev udgivet i
2012. Den blev til gennem bearbejdning af forslag
fra en forudgdende konkurrenceproces gennem-
f@rt i teet samspil med og respekt for Fredericia by
samt i dialog og drgftelse med byens borgere og
interessenter.

Projektet er pd en raekke omrader et andet sted

i dag, seks dr efter den oprindelige udviklingsplan
blev udgivet. Derfor sidder du i dag med version
2.0 i hdnden.

Planens hovedgreb, herunder forslaget om at
etablere kanaler og en grgn forbindelse samt fast-
holdelsen af sigtelinjer i gaderne til Lillebaelt, er
naturligvis bevaret. Flere af de oprindelige forslag i
udviklingsplanen, som fx ideen om et nyt musical-
teater og opgradering af Gammel Havn til gaeste-
sejlerhavn, er vi ndet et langt stykke vej medat
modne.

Vi er ogsd blevet klogere pd en raekke omrader. Fx
har vi nu lavet en samlet trafikal plan, som konkre-
tiserer hvordan trafikken afvikles i Kanalbyen. Ogsd
parkering er zendret i planen. Fremover etableres
der centralt placerede p-huse, som benyttes til
bade parkering til kultur, detailhandel, kontor-
erhverv og boliger. Derved far vi en bedre udnyt-
telse af arealerne end tidligere, hvor hvert enkelt
karré havde sin egen parkeringskaelder.

En udviklingsplan er ikke statisk, men rummelig,
fleksibel og robust i forhold til udviklinger i sam-
fund, konjunkturer og teknologi. Der vil fortsat
vaere behov for at lave justeringer undervejs - og
for at ggre dette mere enkelt har vi valgt at udgive
version 2.0 af udviklingsplanen som en web publi-
kation. Vi haber, den vil blive godt modtaget.

God laesning!

Carsten Koch
Bestyrelsesformand
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» Kanalbyen skal rumme cirka 1200 boliger og
cirka 2800 arbejdspladser, samt kulturinstitutioner,
butikker, cafeer, restauranter mm.
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Byudviklingen af Kanalbyen skal veere

moderne, nutidig og fremtidssikret - og
bydelen skal skabe gode rammer og vilkar
for by- og livskvalitet.




Overordnet vision

Den overordnede vision for Kanalbyen i
Fredericia er at skabe en attraktiv bydel, der
abner Fredericia mod Lillebzelt, hvor den nye
moderne bydel respekterer Fredericias unik-
ke historie.

Visionspunkter

> Partnerskabets overordnede vision for ud-
viklingen af omradet er udmgntet i fem visi-
onspunkter, som er:

> at historien, den moderne bybygning og ar-
kitektur mgdes og skaber nytaenkning

Historien, den moderne bybygning og
arkitektur mgdes og skaber nytaenkning
Fredericias unikke byhistorie indgdr og er anvendt
som et aktiv i udviklingsplanen. Voldanlzegget,
den retlinede renaessanceby-struktur, karréer-

ne og de historiske byhuse har sammen dannet
udgangspunktet for helhedsgrebet og inspireret
tillgsningerne.

Udviklingsplanen er udarbejdet i et samarbejde
mellem internationale og danske eksperter i by-
udvikling og anviser, hvordan nyt og gammelt kan
mgdes og forme rammerne om fremtidens bymidte
i Fredericia.

Den nye bydel udggr sammen med den eksisteren-
de by en helhed. Den historiske bys karakteristiske
arkitektur og skala er anvendt og fortolket i den

> at by- og livskvalitet gar hand i hand med
udviklingsmuligheder

> at byens borgere og aktgrer deltager aktivt
i byudviklingen

> at Fredericia bliver katalysator for
Trekantomradets udvikling i konkurrence
med hovedstadsomradet

> at baeredygtighed, bade mht. gkonomi, mil-
j@, socialt- og sundhedsmeaessigt, indgar i
planlzegning og lgsninger

nye bydel. Samtidig er der tilfgjet elementer og
arkitektur, der er tidssvarende og fremsynet. De
kommende brugere tilbydes kvalitet og oplevelser,
der passer til samtiden.

By- og livskvalitet gér hand i hdnd med
udviklingsmuligheder

Udviklingsplanen sigter pd at skabe gode rammer
og vilkér for by- og livskvalitet og pé at understgtte
udvikling og vaekst i Fredericia og Trekantomradet.

Trafik, miljg, arkitektur, byliv, fritidsaktiviteter,
ude- ophold og handelsliv er struktureret, sa det
spiller godt sammen og skaber muligheder for en
mangfoldig bydel, hvor det moderne liv kan leves.

Kanalbyen i Fredericia P/S har fra starten bnet
omrédet for byen, og i samarbejde med byens bor-
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gere og interessenter tilfgrt aktivitetsmuligheder,
sd alle har mulighed for at bruge omrédet. Den
proces vil fortszette i takt med, at byudviklingen
tager form, sd omradet i alle stadier bliver en le-
vende bydel. Formdlet er at skabe liv samtidig med,
at bydelen udvikler sig og bliver opfgrt. | alle stadi-
er af projektets udvikling mod en ny bydel skal det
veere et omrade i en dynamisk bevaegelse.

Udviklingen af Kanalbyen har, siden overtagelsen

af arealerne, veeret tilrettelagt i en proces, hvor
byens borgere, de handlende, erhvervslivet og
andre aktgrer har veeret inviteret til dialog om by-
delens fremtid. Ogsa i konkurrenceprocessen har
mange lokale kraefter medvirket aktivt til at skabe
grundlaget for denne udviklingsplan og dermed for
den videre proces, hvor planleegning og byggeri de
kommende dr tager form.

Ogsa fremover vil der blive mulighed for dialog og
for at fglge med i udviklingen, ndr konkrete bygge-
rier, byrum mv. skal igangsaettes.

Kanalbyen i Fredericia P/S vil Igbende arbejde

med at finde de rette former for borger- og
interessentdialog og invitere interesserede til at
medvirke til at kvalificere udviklingen af omrddet.
Der er samtidig opmaerksomhed pd, at udviklingen
af den nye bydel kan pavirke iszer naboer til projek-
tomradet. Selskabet vil gerne lytte og veere imgde-
kommende, men er samtidig opmaerksom pd, at
der kan vaere meget forskellige synspunkter og me-
ninger, som skal afvejes i beslutningsprocesserne.




Fredericia bliver katalysator for
Trekantomradets udvikling

Udviklingen af Kanalbyen er en del af den samlede
udvikling i Trekantomradet.

Trekantomradets byer har en feelles vision om at
veere konkurrent til udviklingen i Kgbenhavn og
Hovedstadsomrddet; en vision, der forpligter og
seetter overliggeren hgjt - ogsa for byudviklingen
af Kanalbyen i Fredericia. Ved at skabe en bydel,
der har en unik og seaerlig karakter i Fredericia og
adskiller sig fra de gvrige byer i Trekantomrédet,
rummer projektet et potentiale for at understgtte
virkeligggrelse af visionen for Trekantomradet.

Kanalbyen skiller sig ud, bade i forhold til Kgben-
havn og Hovedstadsomradet og i forhold til de
@vrige byer i Trekantomrddet. Med markante
kanaler, grgnne byrum og et bynzert handelsliv

i maritime omgivelser far bade Fredericia og
Trekantomradet med Kanalbyen et supplement og
en ny mulighed for at tilbyde nye bynaere boliger
og attraktive miljger for borgere og virksomheder.

Beeredygtighed, béde mht. gkonomi, miljg,
socialt- og sundhedsmaeessigt, indgar i
planleegning og lgsninger

Byudviklingen af Kanalbyen skal vaere moderne,
nutidig og fremtidssikret og tage ansvar for den
helhed, den er en del af. Bdde pa det neere niveau,
hvor brugere og beboeres trivsel og sundhed til-
godeses, men ogsd pa samfundsmaessigt niveau,

hvor integration af hensyn til milj@ og energi-
forsyning raekker ind i fremtiden.

Udviklingsplanen rummer derfor beeredygtige
lgsninger i forhold til de aktuelle klima- og energi-
udfordringer. Samtidig opfordrer og inviterer de
mange grgnne og bld byrum og ikke mindst vand-
miljget i Gammel Havn, kanalerne og Lillebzelt til
motion og bevaegelse samtidig med, at de bidrager
til at skabe et godt socialt miljg.

Mangfoldighed i udbuddet af boliger, arbejdsplad-
ser og kultur fremmes, sd bydelen er tiltraekkende
for forskellige grupper af beboere, arbejdstagere
og besggende.

Udviklingen af Kanalbyen skal naturligvis ogsd
haenge gkonomisk sammen og leve op til et
ufravigeligt krav om kvalitet.

Byudviklingen af Kanalbyen

skal veere moderne, nutidig og
fremtidssikret og tage ansvar for
den helhed, den er en del af.
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Midt 1
Danmark,
midt 1 byen

og teet pa
naturen

Fredericia ligger centralt placeret i et af Danmarks
steerkeste veekstomréder. Inden for kort afstand nds
et stort sammenheengende arbejdsmarked og en stor
befolkningsgruppe i et sammenhaengende byomrade
- Trekantomradet.

I Fredericia ligger Kanalbyen, som fysisk befinder
sig pa et sted, hvor der tidligere var tung industri.
Nu er kursen sat mod en moderne bydel.
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Fredericia ligger midt i Trekantomradet, et

af Danmarks vaesentligste vaekstomrader og
Vestdanmarks stgrste trafikale knudepunkt. Der
bor 51.000 mennesker i Fredericia Kommune,
hvoraf de cirka 40.000 bor i selve Fredericia by.

Byen er jernbaneknudepunkt for bdde gods- og
persontransport og ligger ved motorvejskrydset
mellem E20 og E45. Kgbenhavn og Hamborg
ligger inden for tre timers kgreafstand. Via motor-
vejen er der ogsd hurtig adgang til Billund Lufthavn
med forbindelse til over 90 destinationer.

Fredericias havn er er en dybvandshavn, der bdde
fungerer som erhvervshavn, krydstogthavn og
lystbddehavn.

Samtidig er Fredericia en by med unik adgang
til vand og natur. Byen har en lang kystlinje mod
Lillebaelt med stor naerhed til skov og naturparker.

Bymidten med det levende detailomréde har
vand, bdde mod gst, hvor den lange badestrand
@sterstrand ligger, og mod syd, hvor havnen og
Kanalbyen ligger med direkte adgang til Lillebzelt.
Til de andre sider er bymidten omgivet af et stor-
sldet grgnt voldanleeg, der pd en gang har en stor
rekreativ og historisk veerdi for byen.

VEJLE
b=
33,0000 |y

FREDERICIA
Kkommune
51.000 incs.

“VEJEN=-
Toriiome
42.000 it

Naturpark Lillebeelt

Fredericia, Kolding og Middelfart kommuner har
udpeget et cirka 44.000 hektar stort omrade som
maritim naturpark for unikke natur- og kultur-
oplevelser samt friluftsaktiviteter for borgere og
turister. Malet er at understgtte og udvikle formid-
lingen af omrédets natur- og kulturvaerdier samt at
bidrage til udvikling af baeredygtige erhverv oggget
bosaetning.

By e T
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Projektomradet

Kanalbyen udggr cirka 20 hektar og er beliggende
mellem Fredericias historiske bymidte mod nord,
hvor omradet knytter naturligt an til den eksiste-
rende by, og Lillebaelt mod syd. Tidligere har
Fredericias historiske grgnne voldanlaeg géet igen-
nem omrddet, men volden har med tiden mattet
vige pladsen for udvidelse af havn ogindustri.

Pa Kanalbyens omrdde, @st for Gammel Havn,
[dtidligere g@dningsvirksomheden Kemira, mens
omradet vest for Gammel Havn tidligere husede
Fredericia Skibsveerft.

Fra industri til moderne bydel

Da Kemira lukkede i 2004, besluttede Fredericia
Kommune at udvikle en helt ny bydel i omradet.
Ogda Fredericia Skibsveerft flyttede til Lindg-
veerftet ved drsskiftet 2010/2011, blev de fleste
industrielle bygninger i omradet vest for Gammel

Havn revet ned for at give plads til midlertidige
aktiviteter for borgerne.

I 2010 dbnede Kanalbyen det midlertidige landskab
med blandt andet fiskeomrade, volleyballbane,
udekgkken og byhaver. Landskabet er siden blevet
udviklet i de ar, der er gdet, hvor det kontinuerligt
er blevet brugt som et laboratorium for forskellige
aktiviteter, der har givet viden om, hvilke aktiviteter
der vil kunne viderefgres i Kanalbyen pd permanent
basis. Nogle aktiviteter er over tid flyttet til nye
lokationer for at ggre plads til byggeri.

| dag afgreenses Kanalbyens omrdde af udskibnings-
terminalen og Kastellet mod syd og @st. Mod vest,
hvor Espersens fiskefabrik ligger frem til 2018,
opfgres ADPs kontorhus Port House, som frem-
over skal markere overgangen mellem den aktive
erhvervshavn og Kanalbyen.

Frem til lukningen af Kemira i 2014 var omradet praeget af tung industri.
Skibsveerftet, som her ses i forgrunden, flyttede ud af byen i 2011.

I 2010 8bnede Kanalbyen P/S omréadet op for Fredericias Borgere. Industrien var nu
aflgst af et midlertidigt lanskab, der inviterede til rekreation og aktiviteter.

13¢
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Strategler
og fyrtarns-
projekter

Kanalbyen udvikles ud fra en raekke strategier, der
skal understgtte realiseringen af visionen for den nye
bydel. Strategierne er formuleret indenfor omraderne:
Midlertidigt byliv, kunst, aktiv deltagelse samt
baeredygtighed.

Men ogsa en reekke fyrtarnsprojekter driver ud-
viklingen fremad. Et nyt musicalcenter, en opgraderet
geestesejlerhavn samt Fredericia som krydstogt-
destination har prioritet i de kommende ar.




Parallelt med udviklingen af Kanalbyen udnyttes
omradet midlertidigt til en bred vifte af aktiviteter.
De midlertidige aktiviteter skal:

Skabe liv og medejerskab
Styrke Kanalbyens identitet

@ge omradets attraktionsveerdi og dermed
gkonomiske veerdi

Bidrage til at udvikle bydelen i samspil med byens
borgere og aktgrer.

Siden overtagelsen af arealerne har Kanalbyen
Igbende dbnet omrddet for alle Fredericias bor-
gere og besggende omkring en lang raekke aktivi-
teter fra byhaver og visesang til pop-up butikker.
Aktiviteterne skaber liv, identitet og feellesskaber
og giver ejerskab til omrddet.

De midlertidige aktiviteter ses ogsd som front-
Igbere for den blivende by, hvor de aktiviteter,
somviser sig at vaere gode og relevante for omra-
det, bliver integreret i byudviklingen.

Udover de etablerede midlertidige aktiviteter, som
drives i samarbejde med borgere og virksomhe-
der, arbejdes der ogsé malrettet med at tiltreekke
events, der pd en gang kan skabe identitet og
seette Kanalbyen pa landkortet.

Dertil udlaegges der arealer og tilbydes sparring til
virksomheder, som gnsker at udvikle nye produk-
ter og medvirke til at skabe innovation omkring
byggebranchen og i byudvikling.

", iy &‘,

Aktiviteter som afsaet for
markedsfgring og branding

De midlertidige aktiviteter skaber liv
og historier, som er med til at bran-

de Kanalbyen som en levende og at-
traktiv bydel at bo, leve og deltage i.

| partnerskab med blandt andet
Fredericia Kommune arbejder
Kanalbyen mdlrettet pd at styrke
seerligt midtbyens og Kanalbyens

kendskab og image. Dette sker bade
gennem kampagner, branding-
samarbejde, eventkoordinering mv.
Den fzelles indsats skal @ge byens
attraktionsveerdi for tilflyttere ogin-

vestorer til gavn for hele byens ud-

vikling fra industriby tilen moderne
og rekreativ by.
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Events, der tiltraekker
et stgrre publikum

Til venstre: Fredericia Teaters outdoor musical
STEAM, som blev opfgrt i Kanalbyen i 2016, pe-
gede fremad i tiden - pa det nye musicalcenter,

som planlaegges i Kanalbyen. P4 billedet ses en
del af den maritime kulisse, som blev bygget op

af skibscontainere.

Til Hgjre: Fredericia City Triatlon blev i 2016 og
2017 afholdt med start i Kanalbyen. Eventen
streekker sig over en hel weekend med lgb,
cykling og svgmning i form af bade sprint og
olympisk distance rundt i Fredericia.

Medejerskab
og byliv gennem
grgnt feellesskab

1 2012 fandt en gruppe ildsjeele sammen med
Kanalbyen omkring etableringen af et grgnt feelles-
skab. Feellesskabet, som kom til at hedde Grow
Your City, og antallet af plantekasser er vokset

ar for &r, og i dag star der 750 plantekasser pa
havnen, fyldt med urter og blomster.

Byhaverne tiltraekker folk i alle aldre og der er
plads til alle. For 50 kr. pr. plantekasse kan man
deltage i feellesskabet, som, udover dyrkning,
byder pad feellesspisning og andre aktiviteter.




Strategi for kunst som dynamo

for byudvikling

Kanalbyen har udarbejdet en kunststrategi, der
over en arraekke skal sikre realisering af kunst-
projekter, som skaber liv, beboerinvolvering, de-
bat, er stedsspecifikke, baeredygtige og har hgjeste
kunstneriske kvalitet.

Kunststrategien omfatter dels midlertidige by-
livs— og kunstneriske aktiviteter, som skaber op-
maerksomhed og aktivering af arealerne og dels
etablering af permanente kunstvaerker.

Kanalbyen vil skabe ramme for veerker, som rager
op og seetter bydelen pd det kunstneriske og kultu-
relle landkort som et sted med en staerk identitet
preeget af kunsten.

Strategien ligger i forleengelse af den hidtidige tra-
dition, som Fredericia bymidte har veeret kendt for
i mange ar. Bymidten har allerede i dag mange flot-
te kunstveerker i det offentlige rum, som giver liv il
byens straeder og de mange pladser.

Kanalbyen gnsker at skabe ramme for kunst, der
kan skabe liv, vaekke debat og engagere fremtidens

Havnebzenkene

Havnebaenkene er skabt af den lokale kunstner
Gunhild Aaberg. Veerket bygger p& omradets
identitet og styrker samtidig fornemmelsen for det
maritime.

beboere pd nye mader. Det er vaesentligt at skabe
plads til det spontane. Der skal veere plads til eks-
perimentet, der maske kan fgre til det store, krae-
vende, blivende kunstveerk.

Kunststrategierne for de enkelte delomré&der i
Kanalbyen udarbejdes fortlgbende i samarbejde
med relevante samarbejdspartnere, herunder
lokale aktgrer, Statens Kunstfond og udvalgte
kunstnere.

Det betyder, at de midlertidige kunstvaerker og
kunstprocesser allerede har sat deres spor, ndr
Kanalbyen, sammen med de involverede bygherrer,
tager hul p& en ny etape i byudviklingen. Det kan
inspirere, forstyrre og skabe nye Igsninger, som
kan inddrages i de videre overvejelser om udform-
ning af det nye omrade. Bade indenfor kunstens
eget arbejdsomrade og indenfor eksempelvis byg-
ningsdesign og arkitektur.
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Kanalbyen bestraeber sig pa at udvikle Igsninger i
dialog og samarbejde med de involverede aktgrer,
bade i forhold til de midlertidige aktiviteter samt i
forhold til den permanente by.

Udviklingen af Kanalbyen har, siden overtagelsen
afarealerne, veeret tilrettelagt i en proces, hvor
byens borgere, de handlende, erhvervslivet og
andre aktgrer har veeret inviteret til dialog om
bydelens fremtid. Helt tilbage til konkurrence-
processen har mange lokale kraefter medvirket
tilat skabe grundlaget for denne udviklingsplan
ogdermed den videre proces.

Ogsa fremover vil der blive mulighed for dialog

og for at fglge udviklingen, ndr konkrete byggeri-

er, byrum og midlertidige aktiviteter igangsaettes.
Mulighederne vil naturligt veere praeget af, hvad
der aktuelt er dbent for drgftelse, og hvad der
tidligere er blevet besluttet, bl.a. i kraft af denne
udviklingsplan.

Dertil vil der fortsat vaere mulighed for at involvere
sig i udviklingen af midlertidige aktiviteter.

Grundejerne i Kanalbyen er medlemmer af

en bydelsforening, der har til formal at sikre

drift, feellesskab og vedligehold af Kanalbyen.
Foreningenskal gradvist overtage driftsansvaret i
takt med at byggefelterne overtages og bebygges.

Beboerne i Kanalbyen bliver medlemmer af karre-
og boligforeninger, men kan ogsa engagere sig

i byen i den udstreekning, de gnsker det. Der er
bade plads til dem, der gnsker en bolig uden for-
pligtelser til socialt engagement og aktiviteter med
andre, og dem, der har mod pd og lyst til at enga-
gere sig og eksperimentere med aktiviteter i den
nye bydel.

Virksomheder, der gnsker det, skal kunne arbejde
i klynger eller netvaerk og dermed kunne inspirere
hinanden.

C-Byen er en midlertidig containerby,
som er placeret der, hvor Kanalbyens
detailhandelsomrade skal ligge. Her invi-
teres virksomheder, seerligt i form af kre-
ative butikker, til at eksperimentere med
udvikling af detailhandel i omrddet. Det
betyder for det fgrste, at de handlende

i Fredericia bymidte allerede pad et tidligt

tidspunkt veenner sig til, at der kommer
detailhandel i Kanalbyen i sammenhzeng
med bymidten. Samtidig kan Kanalbyen
registrere hvilke former for erhverv, der
synes at kunne fa succes pd omradet og
pa den made fd input til den videre udvik-
ling af det permanente detailhandelsmiljg.
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Strategi for beeredygtighed

Realdania har, sammen med Carlsberg Ejendomme
og By & Havn, udviklet et veerktg; til beeredygtig
byudvikling, som blev brugt i parallelkonkurrencen
om Kanalbyen. Denne udviklingsplan bygger pd
brugen heraf og ser pdbaeredygtighed i fglgende
dimensioner:

> Social og sundhedsmzessig baeredygtighed
> Miljgmaessig baeredygtighed
> @konomisk baeredygtighed

Den fysiske plan for Kanalbyen rummer i sig selv
et veesentligt bidrag til beeredygtigheden pa grund
af bebyggelsestaethed, neerhed af kollektiv trafik-
betjening, den omfattende klimal@sning og be-
byggelsens orientering i forhold til sol og vind.

Indenfor social baeredygtighed fokuserer
Kanalbyen pa, hvordan mangfoldighed i beboer-

sammenszetningen og udbuddet af boliger,
arbejdspladser, kultur mv. fremmes i bydelen - som
bidrag til, at Fredericia bliver stadig mere attrak-
tiv for forskellige grupper af beboere, arbejds-
tagere og besggende. Samtidig leegges der veegt
pa udviklingen af rammer for livskvalitet og byliv

i samspil med hele Fredericias bymidte, hvor det
nye og det eksisterende udvikles i synergi og ikke i
konkurrence med hinanden.

Bzeredygtighed er dog ogsa et spgrgsmal om at
skabe en bevidsthed om baeredygtig levevis hos
omradets brugere - blandt andet afprgvet gennem
midlertidige aktiviteter og installationer.

Inden for sundhedsmeessig bzeredygtighed foku-
serer udviklingsplanen pd bevaegelse i byens bld og
grgnne rum og pd mulighed for feellesskaber om-
kring dyrkning af sunde f@devarer.

MILJ@D
SOCIAL OG e — -
SUNDHED > Energi

. BEDRE > Transport

> Bylv OG MERE Vand
> Fysiske rammer ATTRAKTIVE Affald
> Mangfoldighed BYER > Alta
> Sundhed

@KONOMI

> Anlaegsgkonomi
DE TRE > Driftsgkonomi .
PARAMETRE FOR > Samfundsgkonomi
BZAREDYGTIGHED

Inden for miljgmaessig baeredygtighed er der bl.a.
fokus pa energi, forsyning og hdndtering af forure-
net jord og stgj. Omradet vil hovedsageligt basere
sig pd CO, neutral fiernvarme. Kanalbyen har avan-
cerede miligmodeller, der sikrer, at byggerierne pd
de enkelte byggefelter overholder graenseveerdi-
erne for udledning til Lillebzelt. Den Igbende over-
vdgning sikrer et sundt miljg og et sundt Lillebzelt.

Dertil har projektet en unik model for klimasikring
gennem haevning af terreen og genindbygning af
jord, som sikrer store bzeredygtighedsgevinster.
Klimalgsningen sikrer ikke kun Kanalbyens omrade,
men har store umiddelbare gevinster for den ek-
sisterende midtby, som far en markant minimeret
risiko for oversvgmmelser af ejendomme m.v. ved
stigende vandstande i Lillebzelt. Sledes er klima-
sikringen i hgj grad ogsa udtryk for en samfunds-
gkonomisk baeredygtig lgsning.

Indenfor gkonomisk baeredygtighed fokuseres der
p3, at projektet gennem den lange udviklings- og
gennemfgrelsesproces har positiv likviditet og at
der skabes et rimeligt afkast af den investerede
kapital. Samtidig handler selve projektet ogsa om at
skabe ramme for en positiv udvikling af det lokale
erhvervsliv og den samlede kommunale gkonomi.

Endelig vil der blive arbejdet med bzeredygtighed
inden for de enkelte projekter. Dette kommer bl.a.
til at geelde udviklingen af et nyt musicalcenter,
hvor baeredygtighed er teenkt ind som design-
kriterium i projektet.




Kanalbyen arbejder med tre fyrtarnsprojekter,
der skal fungere som dynamo for udviklingen af
Kanalbyen og Fredericia og projektets rolle som
katalysator for udvikling i Trekantomradet.

Nyt musicalcenter
Udvikling af Gammel Havn som gaestesejlerhavn
Udvikling af Fredericia som krydstogtdestination

Fredericia Teater har med de seneste ars succeser
markeret sig som et europaeisk knudepunkt for
musicals og musikteater og som et af de bedst
seelgende danske teatre uden for Kgbenhavn.

Den stigende succes med bade forestillinger og
udvikling af artister har gjort det realistisk at pa-
begynde udviklingen af et helt nyt musicalcenter
med scene, akademi mm. med beliggenhed i
Kanalbyen.

Et nyt musicalcenter forventes at kunne saette
Kanalbyen pa landkortet og samtidig tiltraekke
st@rre meengder af gaester fra et stort opland.
De mange besggende vil understgtte det gnskede

flow mellem bymidten og havnen og have positiv
indflydelse pa udvikling af detailhandel, kulturliv,
cafeliv med mere.

Centret teenkes placeret i tilknytning til Kanal-
byens detailhandelsomrdde, som vil tilbyde teater-
geesterne mulighed for restaurantbesgg, shopping
og hotelovernatning. Men musicalcenteret kan
reelt placeres flere steder, hvilket bgr undersgges
neermere.

Kanalbyen er gdet sammen med Fredericia Teater
og Fredericia Kommune for at konkretisere tan-
kerne bag et musicalcenter i Kanalbyen. Det er
ambitionen, at det nye center arligt skal tiltreekke
250.000 besggende badde fra lokalomradet, re-
gionen, det gvrige Danmark og udlandet, hvilket
derved genererer gget kendskab til Fredericia og
Kanalbyen.
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Gammel Havn har, med sin beliggenhed midt i
Kanalbyen og sin umiddelbare sammenhaeng med
bymidten, nogle unikke potentialer.

Kanalbyen, ADP og Fredericia Kommune arbejder
for, at havnens gaestesejlerkapacitet Igftes zeste-
tisk og funktionelt samt udvides, sa Gammel Havn
arligt anlgbes af langt flere lystbade.

Udviklingen af Gammel Havn til gaestesejlerhavn vil
medfare, at Kanalbyen og Fredericias tiltraekning-
skraft og attraktivitet gges fra vandsiden og i for-
hold til besggende, tilflyttere, erhvervsdrivende
og turister.

Det forventes, at en opgradering af havne-
faciliteterne vil medfgre hgjere besggstal og flere
gdende mellem Fredericias bykerne og Kanalbyen,
hvilket vil influere positivt pd midtbyudvikling og
detailhandel.




Siden 2015 har der, med ADP som operatgr, vaeret  Der er szerlig opmazerksomhed pd at vurdere ngje ' i v .

krydstogtanlgb langs Esplanaden i Kanalbyen. lpa k‘rydstogtsk|ben§s m|IJ®paV|rkn|ng og finde -EHEHEHM |
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Krydstogtanlgbene er en vigtig strategisk indsats, beboere i kvarteret efterhdnden som udbygningen T e e LS

der medvirker til at skabe opmaerksomhed om af Kanalbyen kommer naermere Esplanaden, hvor

Kanalbyen og Fredericia. De mange krydstogt- skibene anlgber.

geester samt geester, der besgger byen ndr skibene
anlgber, udggr et vigtigt signal om byens attrakti-
vitet og skaber et godt byliv.
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Krydstogtanlgbene afvikles som en form for byfe-
ster, hvor skibene modtages af borgere, dbne bu-
tikker og events. Der var 9 anlgb i 2017 og malet
for 2020 er 20 anlgb samt at fa& status som turn-

around destination, hvilket betyder udskiftning af
passagerer og personale pa destinationen.
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Den fysiske
plan for
Kanalbyen

Den fysiske plan for Kanalbyen tegner en moderne,
urban og varieret bydel, som bliver en naturlig
udvidelse af den eksisterende by og som respekterer
Fredericias historie som klassisk rensessanceby.

I det fglgende gennemgés de “greb” som skal
realisere den fysiske del af visionen for Kanalbyen.
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Den eksisterende bymidtes struktur fgres videre i
Kanalbyen. Der tilfgjes kanaler og et grgnt band,
som skaber en rekreativ forbindelse gennem den
nye bydel mellem Kastellet og volden mod vest. En
blanding af boliger, erhverv, kultur og detail vil ska-
be liv og attraktion, som vil tiltraekke gaester fra et
stort opland og vaere med til at skabe yderligere liv
i hele Fredericias bymidte.

Ny Karréstruktur
|:| Nye gader og byrum
B Ve kanaler

Ny grgn forbindelse




Kanalbyen udvikles i forleengelse af Fredericias
klassiske renaessanceby, hvor de nord-sydgden-
de gader gendbnes ogfeller forlaenges mod syd i
Kanalbyen og helt ud til Lillebaelt.

Adgangen mellem byen og vandet, samt den
enestdende udsigt fra byen til havnefronten og

Lillebzelt genskabes med de nye gadeforlgb, der
ligger i forleengelse af Fredericias eksisterende
gadenet. Gadestrukturen forbinder Kanalbyen
med den eksisterende by pad en naturlig made,
sa man vil opleve, at den nye bydel udvikler sig i
forleengelse af den eksisterende bys struktur.

| det gst-vestgdende perspektiv vil gadestrukturen
i Kanalbyen veere mere varieret og uformel. Dog
er de nye kanaler og promenader anlagt @st-vest,
hvilket understgtter historiske elementer fra det
gamle Fredericia.

Sigtelinjer fra byens gader fgres videre




Feestningsbyen Fredericia

Fredericia er grundlagt som faestnings-
by efter nordeuropaeiske principper.
Karakteristisk er bymidtens grundplan
med en enkel gridstruktur; lige gader og
rummelige pladser omkranset af det halv-
cirkelformede bastionaere forsvarsvaerk.
Byen, der ogsd var asylby med vidtstrakte
gkonomiske og religigse privilegier, har
en szeregen historie, der afspejles i mo-
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numenter, statuer og traditioner. Seerligt
steerkt star 6. julidagene, hvor dansker-
nes sejr over slesvig-holstenerne i Slaget
ved Fredericia den 6. juli 1849 markeres.
Bebyggelsen i byen er opfgrt i karreer og
er karakteriseret ved byhuse med smalle

facader i op til tre etager, eller hgjere byg-
ninger, der indrammer hjgrner og pladser.
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Tegning fra 1740 viser en stor udbygning af kastellet.
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Tegningen viser svenskernes angreb pa feestningen i Fredericia i 1657 kort tid efter grundleeggelsen.
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Fra byplanerne for Fredericia anno 1677 kan man
udlede, at det var hensigten at udgrave kanaler i
en del af Fredericia. Planerne blev aldrig realise-
ret, men de har givet inspiration til udviklingen af
Kanalbyen.

N

Der anlaegges tre nye kanaler, der er udformet
med varierende bredde og med mulighed for bad-
pladser til mindre robade, kajakker og andre ikke
mastefgrende bade.

Kanalerne giver nem adgang til vandet og de aktivi-
teter man kan lave pd vand samtidig med, at de til-
vejebringer udsigten til det bl element fra mange
lejligheder, kontorer mv.
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Nem adgang til vandet.

I den fysiske plan for Kanalbyen har det hgj priori-
tet, at byen far genskabt kontakten til vandet.

Kajerne mod Lillebzelt, Gammel Havn samt det
tidligere veerftsomrddes moler og nyetablerede
slebested giver Kanalbyen en maritim karakter.
Det maritime understgttes af kanalerne, som
tilfgrer omradet den kvalitet, at man flere steder

i byen kan opholde sig ved vandet og bruge for-
skellige aktiviteter, der inddrager vandet. Ligeledes
skaber kanalerne mulighed for, at mange flere kan
fa udsigt til vand fra boligen.

Fornyelsen af Gammel Havn rettes dels mod
gaestesejlere i form af et moderne marina- og
sejlerliv, samt mod kulturlivet i form af cafémiljger

Ophold ved Frederiks Kanal.

m.v. Omrdadets beboere, gaestesejlere og turister
skal opleve Gammel Havn som et autentisk og mo-
derne havnemiljg, hvor ogsd bylivet opleves som
en szerlig kvalitet.

Der er mulighed for at udbygge med flere gaeste-
sejler-pladser i havnen og pa sigt at forbedre for-
holdene ved at bygge moler ved indsejlingen, der
mindsker strgmmen og bglgerne.

Havnepromenaderne langs kajen ud mod Lillebaelt
og Gammel Havn udformes som offentlige byrum
med adgang for alle og samtidig de mest udad-
vendte byrum med butikker, cafeer og restauranter
med udsigt til Gammel Havn.
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Det grgnne band kommer til at
forlgbe der, hvor det historiske
feestningsveerk Sgnder Vold
tidligere 14. Hermed genetableres
den grgnne forbindelse.

Voldanlaegget bindes sammen igen

Sgnder Vold, som historisk har ligget mellem byen  stiforbindelse i det gamle jernbanetracé til vold-
og Lillebzelt, og som forsvandt i forbindelse med anlzegget nordvest for omradet, som en reference
den industrielle udvikling i omrddet, nyfortolkes i til den grenne forbindelse, det historiske forsvars-
Kanalbyen i et centralt og sammenbindende grgnt  veerk mod Lillebzelt tidligere var en del af.

natur- og parkbdnd.

Det grgnne band forbinder voldanleegget fra
Kastellet til Gammel Havn og herfra videre via en
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De grgnne rum

Sgnder Vold er Kanalbyens stgrste grgnne faelles
byrum. Det grgnne band vil have en bymaessig
karakter i den vestlige del, hvor det m@des med
detailhandelsomrédet omkring Gammel Havn,
mens det far en grgn, naturpraeget karakter mod
@st, hvor det via en terraenbearbejdning knytter an
til Kastellet og @sterstrand.

Det grgnne band er et attraktivt grgnt dndehul for
brugere og beboere i omrddet. Der er mulighed
for at placere en offentlig institution, f.eks. en
skole eller bgrnehave i kanten af det grgnne band,
som kan bidrage til at skabe livi omradet.

I naer tilknytning til det grgnne band er der i planen
placeret tre parkeringshuse, der kan spille sammen
med aktiviteterne pa Sgnder Vold.

P-husene indrettes med facader og funktioner, som
kan spille sammen med omradet. Det kan fx veere
med dyrkning, legepladser og genbrugsstation.

Den gstlige del af Sgnder Vold indrettes med
P-areal indbygget i voldanlaegget. Voldanleegget
kommer hermed til at binde Sgnder Vold sammen
med det eksisterende voldanlaeg omkring kastellet.

Gardrum og sma private udearealer

Der er valgt en dben karrestruktur i Kanalbyen,
hvilket stér i modsaetning til den lukkede struktur i
Fredericias bymidte. Det er et aktivt valg, der skal
skabe bedre sammenhaeng mellem livet i gdrdene
og gaderne.

Gardrummene fdr en fleksibel struktur og kan pd
en gang fungere som et rekreativt areal for karreen
og samtidig vaere en genvej mellem gaderne. Fra

Princippet om tilgaengelighed for alle geelder ogsa
adgangen gennem gdrdrummene. De niveau-

forskelle, der er i gdrdrummene, tilretteleegges pa
en sddan made, at der altid vil vaere en tilgeengelig
ganglinje for kgrestolsbrugere og synsheemmede.

Langs lejligheder i stueplan er der smé private

arealer for den enkelte beboer. De steder, hvor der
opfgres byhuse eller reekkehuse, vil der tilsvarende
veere mulighed for smé private haver ellerterrasser.

Pd tagene kan der indrettes haver og terrasser som
mere halvprivate opholdsomrader med gode sol-
forhold og udsigt over Lillebzelt, kanaler og bydel.

Gardrum og taghaver giver mulighed for lokal dyrk-
ning af krydderurter, grentsager og frugt til selv-
forsyning for beboere, restauranter og butikker.

Gader

Gaderne anleegges, sa der er et naturligt samspil
mellem de asfalterede og flisebelagte omrdder
og de beplantede bede. Bedene anlaegges, sa

de er med til at deempe hastigheden og dermed
understgtte en fredelig stemning i lokalgaderne. |
bedene plantes forskellige stauder og greesser, der
skal f& omradet til at minde om en @stjysk stran-
deng. Ligeledes plantes der mindre treeer i gade-
miljget, der skaber lze for vinden og et grgnt og
behageligt opholdsmiljg.

Treeerne placeres, sd sigtelinjerne i de nord-
sydgdende gader fastholdes. Et levende gademiljg
sikres ved at udforme facader i bygningernes stue-
plan med f.eks. indgangsdgre fra gadeniveau og
baenke ved dgrene, hvor man kan seette sig, nar
vejret er til det.

Udviklingsplanen er tilrettelagt med et antal min-
dre “lommepladser”. Disse pladser far forbindelse

fra bade gade og gdrdrum og skaber ramme for
uformelle mgdesteder i lokalomradet med forskel-

lige opholds- og aktivitetsmuligheder.
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gaden kan man komme teet pd bylivet, som det ud-
folder sig i de grgnne gardmiljger.

Eksempel pa et gérdrum og hvordan det kan bruges med mindre have
til de enkelte huse og feellesarealer til dyrkning samt taghaver
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Lokale pladser - eksempler pa
forskellige aktiviteteter pa pladserne

Lokal kgkkenhave Kanalplads Sportsplads

Genbrugsstation Legeplads Skovplads
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Byens rum er
struktureret som
grgnne omrader,
fodgaengerzoner, pladser
og promenader ved
vandet samt private og
semi-private gdrdrum.

I Grgnne omréder

I Fodgaengerzoner
I Pladser ved vandet
I Promenader langs vandet
I Adgang til kanaler
Private og semi-private garde
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En blanding af bolig, detailhandel, cafeer/restauran-
ter, institutioner, kultur og erhverv med en relativt
hgj teethed har til hensigt at sikre et attraktivt,
dynamisk og mangfoldigt byliv i Kanalbyen.

Byrummene giver mulighed for forskellige typer
ophold og aktivitet pa forskellige tidspunkter

af dggnet, ugen og dret. Bade gst og vest for
Gammel Havn vil forskellige boligtyper og -former
blive blandet med forskellige typer af erhverv.

Detailhandel og kultur/offentlige formél er place-
ret pd centrale positioner i bydelen. Da de har et
stgrre opland, som raekker ud over Kanalbyen til

—

byen og regionen, far de god trafikal adgang og

synlighed.

Detailhandel placeres i bunden af ejendommene
med direkte adgang til de arealer, hvor folk feer-

ste etager i eiendommen placeres boligerne. Den
struktur er med til at levendeggre omradet ved, at
der over dggnet er en stor diversitet mellem de,
der kommer og gar i omradet.

des - gader og straeder. | de naeste etager placeres

arealer for f.eks. kontorerhverv m.v. og pd de gver-
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Kortet viser hvordan
funktionerne i stueetagen
blandes i de enkelte
bygninger og karreer

Erhverv

Bolig

Detailhandel

Cafeer/restauranter
I Institutioner & kultur

Parkering
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Kanalbyen bestdr af en raekke bykvarterer med
hver deres identitet, der skabes af deres funktion,
stemning, tempo og placering. Fzelles for dem alle
er den fantastiske udsigt over Lillebzelt og naerhe-
den til vandet enten ved Gammel Havn, kajen ud
mod Lillebaelt eller ved kanalerne.

Der bliver skabt mulighed for mange fortolkninger
og variationer af karreerne, der kan tilfgje karakter
og nye oplevelser, ndr man beveeger sig rundt i
bydelen. | planlzegningen af omradet er der taget
hensyn til forhold som dagslysindfald i bygninger,
passiv solvarme og mikroklima.

For at skabe en hgj grad af variation vil omra-
dets bygninger fa sine egne karakteristika som
individuelle bygninger, der samtidig indgdr som
en del af en stgrre helhed i gaden, kvarteret,
bydelen ogbyen.

P34 udvalgte steder, hvor der f.eks. er meget sol og
adgang til vandet, vil der i bygningernes stueetager
placeres “aktive” funktioner, der kan bidrage til at
skabe byliv i gader og byrum. Det kan veere butik-
ker, erhverv med kundebesgg, cafeer og lignende.

Kongens Punkt

Omradet mellem Oldenborggade

og Frederiks Kanal

Oldenborggade er pd en gang en af hovedadgan-
gene til Kanalbyen og gaden, hvor renzessancebyen
og den nye bydel kobles sammen. Bebyggelsen
mod Oldenborggade skal medvirke til at skabe et
markeret gadeforlgb, der understreger den vigtige
adgangsforbindelse til byen og omrddet, som
gaden udggr.

Det er her byens eksisterende gadenet forleenges
ind i den nye bydel, sd sigtelinjerne, der streekker
sig fra volden, forleenges ned gennem omradet.

Bygningstyperne langs Oldenborggade vil bestd

af karreer med facader i gadelinjen, der videre-
fgrer den karrestruktur, der er i den gvrige by.
Bygningerne vil, mod kanalen, have delvist 3bne
garde mod syd, hvorfra der er udsigt til det stem-
ningsfulde byrum ved kanalen og sollyset kan kom-
me ind. Mod Oldenborggade er der overvejende
placeret erhverv af hensyn til god trafikal tilgeenge-
lighed og parkering.

For enden af Frederiks Kanal placeres boligbyggeriet Kongens
Punkt. Husets stueetage rummer desuden en cafe, hvorfra

bylivet langs kanalen kan nydes.
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med aktiv stueetage ud mod fortovet.

i den sydlige side af gaden, cykelsti og bygninger
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Omradet omkring Gammel Havn

Gammel Havn, som ligger centralt i Kanalbyen,

er det zeldste havneomrade i Fredericia og har
historisk set haft stor betydning for Fredericias
udvikling. Tilbage fra starten af det 18. &rhundrede
og frem til nyere tid har industri og handelsskibe
veeret en del af bylivet i Fredericia.

Gammel Havn udvikles i takt med udviklingen

af hele omradet til et attraktivt knudepunkt i
byens centrum, som danner rammerne for det
naturlige mg@dested. Et mgdested, hvor det
moderne byliv beriges af gode shopping-, café og
restaurantmiljger, af attraktive, speendende byrum
og Gammel Havns maritime milj@ med direkte
adgangtil vand, kanaler og sejlads.

Den mest intense del af omrddet er placeret umid-
delbart gst for Gammel Havn og er planlagt som et
sammenhzengende, attraktivt detailhandelsomrade
i direkte sammenhaeng med byens nuvaerende
detailhandelsstrgg.

Her bliver nem og hurtig adgang fra hele byen
og naerhed til det overordnede vejnet via
Oldenborggade.

| stueetagen vil en blanding af udvalgsvarebutikker
og dagligvarebutikker, cafeer, restauranter og kul-
tur - og eventuelt ogsd et fgdevaremarked - skabe
et unikt levende handelsstrgg, der adskiller sig fra
stgrre centre og fastholder handelen i bymidten.
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Sammenlagt kan der etableres op til 15.000 m?
detailhandel i omradet. Detailhandel i bygninger-
nes stueetage kombineres med boliger i etagerne
ovenpd, sé det bliver et blandet byomrade, hvor
der er liv og aktivitet hele dagen, ogsa efter butik-
kernes lukketid.

Parkering til omrédet etableres i to P-huse, som
placeres centralt i forhold til detailhandelen og
kulturlivet i omradet samt i neer tilknytning til det
overordnede trafiknet i bydelen.

Det nye detailhandelsomrade kobles
sammen med Fredericias eksisterende
detailhandelsomrade

Pa spidsen af Gammel Havn ud til Lillebzelt bliver
der skabt mulighed for at placere et markant og
stgrre byggeri, der kan udggre et pejlemzerke

pa havnefronten. Bygningen vil eksempelvis kun-
ne indeholde en kombination af teater, hotel og
boliger - f.eks. fremtidens Musicalakademi eller
andre spaendende tilbud til byen. | sd fald vil man
i dagtimerne kunne opleve akademiets elever bli-
ve fremtidens musicalstjerner og om aftenen se
en forestilling i teatret og spise pa en af Gammel

Havns nye restauranter. Omradet vil ogsé kunne
udvikles til boliger.

Havnefronten ud mod Lillebzelt er betydnings-
fuld med den fantastiske udsigt over Lillebzelt.
Havnepromenaden vil tiltraekke mennesker dret
rundt, og der leegges veegt pa, at omradet er til-
geengeligt for alle.

Her kan bygninger opfgres i en st@rre skala, der
kan medvirke til at skabe en synlig kant mod van-

dets store element. Samtidig vil byggeriet medvirke
til at bremse vinden og skabe behagelige opholds-
zoner pd havnepromenaden.

Bebyggelsen her kan indeholde en kombination af
erhverv, boliger, restauranter og cafeer.




Omradet mellem Frederiks Kanal

og Prinsens Kanal

Omradet bliver et attraktivt boligomrdde, placeret
direkte ud til kanaler, der omkranser omradet mod
nord, vest og syd. Sgnder Vold gennemskaerer lige-
ledes omradet og skaber forbindelse til voldanleeg-
get og @sterstrand.

Op til Sender Vold kan der placeres en skole eller
andre offentlige institutioner, der giver en naer og
tryg sammenhaeng til boligerne, samtidig med,

at bgrn kan benytte omrddet til leg og aktivitet.
Skolen/den offentlige institution kan uden for
abningstid anvendes til andre aktiviteter, der bi-
drager til bylivet.

Karreerne er dbne, sa der er direkte adgang og for-
bindelse fra gader og sma bydelspladser, der kan
indpasses pa hjgrnerne af karreerne. Der er adgang
til at g& ind i og gennem karreerne, s der opstar
genveje og oplevelser i bydelen. Bylivet blander sig
pa tveers af gader, pladser og gardrum og tilfgrer

spaendende oplevelsesvariationer mellem offentli-
ge byrum til mere halvprivate byrum.

Langs nogle straekninger af kanalerne kan der pla-
ceres bygninger, som har direkte adgang til vandet.

Bygninger og kanaler spiller ssmmen om spaenden-
de og varierede mader at bygge pa ved vandet.

Bebyggelsen varierer i bygningshgjder, der med-
virker til at skabe variation i byen og byens rum.

Byparken Sgnder Vold gar
gennem omradet som en
moderne bypark, som samtidig
genskaber et stykke vigtig
historie i Fredericia. Omradet
giver mulighed for rekreative
ophold og eksempelvis
dyrkning.

Nogle bygninger er hgje mens andre er intime med
lavere bygningshgjder.

Sgnder Vold vil veere et sted, hvor fritidsaktiviteter,
uorganiseret idreet, sociale aktiviteter og bylivet i
Kanalbyen kan udfolde sig.

En del af Sgnder Vold kan bruges til dyrkning i
plantekasser til forsyning for beboere, restauranter
og butikker.
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Omrédet mellem Frederiks Kanal og Prinsens kanal.

I den gstlige del af Spnder Vold etableres der et
parkeringsanleeg indbygget i volden (se ogsd s.
48). P-anleegget gar, at volden vil haeve sig i for-
hold til det omkringliggende terraen. “Volden” vil
her i et naturligt forlgb mgde det eksisterende
voldanlaeg omkring kastellet. Pd “volden” omkring
P-anleegget anlaegges stiforlgb til brug for gdende
og cyklister. Stiforlgbet er ligeledes med til at binde
voldanleegget sammen. Det vil sdledes veere muligt
at feerdes pd et sammenhaengende stiforlgb rundt
pa hele volden - og dermed rundt om hele den
historiske by Fredericia.

Gang- og cykelstier langs Sgnder Vold fungerer
som en tryg og sikker genvej og styrker mulig-
heden for at lade bilen std og beveege sig rundt i
omradet ved egen kraft.

For at undga blinde veje op til Sgnder Vold, kan
biler passere tre steder i et indskraenket kgrespor,
der kun giver mulighed for meget lav hastighed
med vigepligt for feerdsel pd tveers.

Den gstlige del af omradet mod Lillebzelt er fortrinsvis udlagt til erhvervsomrade.

Omradet ud mod Lillebzelt gst for
Gammel Havn

Den gstlige del af omrddet mod Skanseodden ud-
mazerker sig ved, at der er udsigt til vand fra stort
set alle bygninger, som enten ligger ud til Lillebaelt
eller Prinsens Kanal. Omrédet er fortrinsvis udlagt
til erhvervsbyggeri, mens boliger er trukket 300
meter tilbage fra Skanseodden, hvilket sikrer
udsigts- og trivselsforhold for bydelens beboere.

Cafeer og restauranter kan veere med til at skabe
aktivitet i omrddet udenfor kontortid.

Mod gst ved Skanseodden og udskibnings-
terminalen er det muligt at etablere en grgn vold
eller lignende med henblik pd at skabe en klar
afgreensing af omrddet. Omradet kan indrettes,
sd det kan rumme et st@rre parkeringsanlzeg til
omrddets arbejdspladser mv.
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Boligbyggeriet Langebro i Sgnder Voldgade Kvarteret

Sgnder Voldgade kvarteret

Omréadet omkring Sgnder Voldgade vest for
Gammel Havn har en seerlig rustik havnekarakter
med mole og spor af de tidligere beddinger, der
tydeligt viser omradets historie som veerftsom-
rade. Inspirationen fra omrddets industrihistorie
kommer til udtryk gennem slaebestedet fra det tid-
ligere skibsveerft, som fgres videre i en opdateret
version og udnyttes til at skabe et stemningsfuldt
miljg langs kajer og moler.

Nye bygninger opfgres i en skala og udformning,
der passer til den industrielle karakter omradet har.
Eksempelvis ved at bruge traebekleedning og cor-
ten-stdl i byggeriet - materialer som kunne findes i
omradet i veerftstiden.

Mod havnefronten placeres punkthuse i op til seks
etager. Bebyggelsen udnytter neerheden til havnen
med lejligheder med store panoramavinduer og
altaner og mulighed for restaurant i stueetagen. |
omradet, der greenser op til erhvervshavnen mod
vest, er kontorbygningen Port House placeret.

I lighed med de gvrige gader i Kanalbyen gen-
abnes sigtelinjen fra voldanlaegget ned gennem
omradet og ud til Lillebzelt. P& nordsiden af Sgnder
Voldgade opfgres der lejligheder i taet lav struktur
pa begge sider af Vendersgade.

Nord for Sgnder Voldgade og gst for Norgesgade
etableres et P-hus med plads til parkering for om-
radets beboere og beskeeftigede.

| krydset ved Norgesgade / Oldenborggade opfgres
en kontorbygning med mulighed for etablering af
specialbutikker i stueetagen og kontorerhverv i de
@vre etager.

41 ¢



Bebyggelse og arkitektur

Kanalbyens bebyggelse vil afspejle den bygnings-
masse, der ses i Fredericia i dag. Fra den maleriske
lille skala, som forefindes visse steder i det histo-
riske Fredericia til den robuste, store skala, som
ses i havnemiljget, havnefronten, voldene og den
industrielle fortid. Med dette afszet vil et beerende
princip for byggeriet i Kanalbyen veere dbenhed og
variation, bade ift. skala, bygningstyper og arkitek-
tur. Dette har til formal at skabe spaendende og
varierede byrum, som gdr fra det dbne til det mere
intime, og som indbyder til et aktivt og varieret

Frederikshusets bygningsmasse er bygget op
omring variationer i skala med reference til

bygningstyperne i det historiske Fredericia.

byliv. Hvor den nye bydel mgder den historiske by,
vil byggeriet veere tidstypisk og moderne arkitek-
tur. Der placeres stgrre bygninger, svarende til den
stgrre og mere robuste havneskala i omrddet syd
for Sgnder Voldgade.

Ved udvalgte kanaler kan der blive opfgrt bygning-

er, som har direkte adgang til vandet. Bygninger og
kanaler spiller sammen om spaendende og variere-

de mdader at bygge ved vandet pa.

Kvalitetsprogram og inspirations-

heefte skal sikre hgj kvalitet i

byggeri og byggemodning

Et kvalitetsprogram med rammer og krav  raekke gode eksempler pd detaljer i byg-

til byggerier og byggemodning udggr et geri og byrum som giver kvalitet.
af de veerktgjer, der bliver taget i anven-

delse for at fastholde og styre kvaliteten Bade kvalitetsprogram og inspirations-
og som grundlag for at vurdere de forslag  haefte kan downloades pd Kanalbyens
som investorerne i Kanalbyen gnsker at hjemmeside.

gennemfgre. Der foreligger ogsé et mere
detaljeret inspirations materiale med en




A. Aben karre hvor man B. U-formet karre hvor
kan g8 fra gaden gennem grdrummet er
gardrummet heevet

C. Karre med butikker i stueetagen D. Palazzobygning hvor der er
og blandet boliger og erhverv i direkte adgang til kanalen fra
gverste etager. Der er opholdsareal bygningens stueetage

i det heevede gérdrum

Der bliver skabt mulighed for mange fortolknin-
ger og variationer af karreerne, der kan tilfgje
karakter og nye oplevelser, ndr man bevaeger
sig rundt i bydelen.

Der er adgang til at gd ind i og gennem ka-
reerne, sd der opstar genveje og oplevelser i
bydelen. Bylivet blander sig pa tveers af gader,
pladser og gdrdrum og tilfgrer speendende op-
levelsesvariationer mellem offentlige byrum til
mere halvprivate byrum.

Bydelen kommer til at besta

af mange forskellige typer
bebyggelser - her vises hvordan
de forskellige karreer kan
komme til at se ud.
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Klimasikring

Kanalbyens klimasikringslgsning sikrer bdde den
nye bydel og hele Fredericia bymidte mod storm-
flodshzendelser, der ifglge DMI antages at indtreede
hvert 50 &r, samtidig med, at den skaber rekreativ
veerdi for byens brugere.

For at im@dega gener i forbindelse med eventuelle
oversvgmmelser hzeves hele terraenet gst for
Gammel Havn og syd for Oldenborggade til kote
2,5 meter over daglig vande. | Sgnder Voldgade
omrdadet, hvor det naturlige terraen ligger i kote
1,90 meter over daglig vande, etableres be-
byggelsen med gulvkote i 2,5 meter. Bebyggelsen
opfgres pd et lokalt forhgjet terraen.
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—— Terreen i minium kote 2,5 meter

v Reakreativ dige

Eksisterende kote

Ud mod Lillebzelt / Gammel Havn opf@res en klima-
mur som afskaerer havvandet fra beeltet i at traen-
ge ind i omrédet. Klimamuren skeerer sig ind i det
naturlige terreen i kote 2,5 meter over daglig vande
i den vestlige ende af Sgnder Voldgade.

| Gammel Havn fgres klimamuren med rundt. Klima-
muren er her trukket nogle meter bag kajen. Hermed
skabes rekreative arealer i teet kontakt til vandet.
Passage gennem klimamuren er etableret med trap-
per og ramper, sa omradet er tilgaengeligt for alle.

Udviklingsplanen er udformet, sd det vil veere muligt
at etablere yderligere sikring af omradet.

by I o | = | AR ]|

Risiko for stormflod og monsterregn

Fredericia Kommune er af Staten ud-
peget som risikoomrade. Fredericia by
er udpeget som potentielt truet af over-
svgmmelser fra Lillebzelt, oversvgmmel-
se fra Erritsg Baek, og i en kombination
af hav- og vandlgbsoversvgmmelse.

Udpegningen betyder, at der er en
vaesentlig risiko for oversvpmmelse ved
stormflod eller monsterregn.

Klimamuren rundt om Gammel havn er udformet som et rekreativt element,
der er plantet til med hjemmehgrende arter.
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Mobilitet

Trafiksystemet skal understgtte Fredericias
regionale placering i hjertet af Trekantomradet
med et jernbaneknudepunkt for bdde gods- og
persontransport og krydset mellem de nord-syd-
og gst-vestgdende motorveje.

Kanalbyen kobles sammen med den regionale
infrastruktur med gode bus- og cykelforbindelser
til Fredericia Banegdrd og optimale adgangsforhold
til motorvejssystemet.

Trafikstrukturen i Kanalbyen er baseret pd, og
forbindes med, det eksisterende nord-sydgden-
de gadenet. Det forudseettes, at den tilstgdende
trafikstruktur fglger med i takt med, at Kanalbyen
udvikles.

Der er taenkt i Igsninger, der opmuntrer til, at man
gar, cykler eller bruger offentlig transport, hvilket
har effekt i forhold til malene indenfor baeredygtig-
hed, sundhed og miljg.

Da det for mange er en ngdvendighed at
have egen bil, integreres derfor ogsa effektive
parkeringslgsninger i omrddet.

Bilbetjening

Gadenettet skal understgtte en sikker afvikling
af den biltrafik, som foregdr teet pd boliger,
arbejdspladser, detailhandel, kultur og offentlige
institutioner.

Gadenettet er udformet i en enkel og logisk gade-
struktur, som bestdr af tre gadetyper:

> Den gennemgdende hovedgade (Slgjfen)

> Lokalgader med blandet trafik

> Kajpromenader og grgnne omrader

Hovedgaden (Slgjfen)

Hovedgaden er en trafikal slgjfe i omrddet, som pd
tveers af Oldenborggade kobles til de nord-sydgd-
ende gader i den eksisterende by.

Gadens formal er at fgre trafikken fra den eksiste-
rende by rundt i Kanalbyen pd en effektiv og sikker
made.

Hovedgaden er opdelt i forskellige arealer til biler,
cyklister og fodgaengere. Hastigheden vil vaere
maksimalt 40 km i timen.

Kryds og sving bliver designet til, at store lastbiler
(seettevognstog) kan anvende gaden, da detail-
handelsomradet har sin primaere adgang for vare-
transport herfra.

Hovedgaden bliver designet, sa det vil veere muligt
at busbetjene omradet. De centralt placerede
parkeringshuse har ogsé den primeere adgang fra
hovedgaden.

Lokalgader med blandet trafik

Lokalgader med blandet trafik udggr resten af
gadenettet og giver primaert adgang til boliger.
Ideen er, at gadearealerne udformes, sd de under-
stgtter et varieret byliv.

Arealet naermest bygningerne er reserveret til
fodgeengere for at give sikkerhed og komfort til
bl.a. blinde, svagtseende og zeldre mennesker.

Gadeprofilen bestdr af en kgrebane for biler og
cykler i begge kgrselsretninger. Biler, der kgrer i
modsatte retninger, kan passere hinanden pa dele
af gaden, s& passage er muligt. En bil og en cykel

I
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Fordeling af de forskellige gadetyper i den nye bydel.

Gagader, kajer og torv

e Cykelstier

kan passere hinanden i en vognbane. Dele af lo-
kalgaden bliver udpeget som fleks-zoner, som kan
bruges til bil - og cykelparkering, beplantning med
treeer og planter og til ophold eller legeplads-lig-
nende arrangementer.

Lokalgader med blandet trafik
I Gader for biltrafik

Gaderne giver mulighed for kgrsel med lastbiler i
én retning.

Gaderne giver ligeledes adgang til parkerings-
faciliteter i parkeringshuse samt korttidsparkering
iflekszonerne.
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Kajpromenader og grgnne omrader
Kajpromenaderne og de grgnne omrader er forbe-
holdt gdende og cyklister. Det vil dog vaere muligt
for redningskgretgjer at f& adgang, hvor det er
ngdvendigt. Ligeledes vil der veere mulighed for
kgrsel med varetransport i nzermere specificerede
tidsrum.

Kollektiv trafik

Gode busforbindelser fra Kanalbyen skaber hurtig
adgang til Fredericia Banegdrd, hvor der er tog-
afgange mod Kgbenhavn, Arhus, Esbjerg og
Hamburg samt andre regionale togforbindelser.

De vigtigste buslinjer har flere stoppesteder langs
Oldenborggade.

Den maksimale gdafstand fra projektomradet til
det neermeste stoppested vil vaere ca. 500 m.

| takt med udbygningen af Kanalbyen og dermed
passagergrundlaget, vil en ekstra buslinje eller en
omlaegning af eksisterende buslinjer kunne fgres
gennem omradet og dermed forbedre forbindel-
sen til banegdrden. En buslinje gennem omradet
ville kunne kgre rundt i hovedgadens vejsigjfe med
stop undervejs. Det er Fredericia Kommune, der
treeffer beslutning om eventuelle udvidelser af den
kollektive trafik.
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Cykelbetjening

Cykelstinettet skal understgtte og animere til, at
flere personer cykler. Cykelstinettet er udformet
med direkte cykelforbindelser med hgj sikkerhed,
fremkommelighed og komfort med direkte tilknyt-
ning til det eksisterende cykelstinet. Cykelstinettet
bestdr af et hierarki af stier:

> Cykelstier langs hovedgaden (slgjfen) og
Oldenborggade

> Cykel i lokalgaderne med blandet trafik, som
giver adgang til de enkelte boliger, arbejdspladser
og andre funktioner.

> Grgnne separate cykelruter gennem Sgnder Vold
til Gammel Havn med tilknytning til resten af
byen og togstationen.

Cyklen skal veere et naturligt transportmiddelvalg,
og derfor er det vigtigt at sikre, at der er tilstraek-
kelig cykelparkering til rddighed med den rigtige
placering i nzerheden af stedet, hvor cykelturen
begynder eller ender. Der anleegges cykelparke-
ringspladser i overensstemmelse med kommunens
normer.

Fodgeengere

Uanset om hovedparten af en rejse foregdr med
bil, bus eller cykel, er man altid fodgaenger pd en
del af rejsen. Kanalbyen skal i hgj grad veere fod-
gaengernes bydel. Derfor er der valgt Igsninger,
som vil understgtte, at der kommer flere fodgeen-
gere, som kan skabe mere byliv:

> Enkelte og direkte (korte og trygge) forbindelser
med oplevelser og opholdsmuligheder undervejs
(ved vandet, langs promenaderne, i det grgnne,
pa pladserne og i gdrdrummene)

> Optimal solorientering og lze for vind

> Tilgaengelighed for alle - ogsa kgrestolsbrugere,
blinde, bgrn og zeldre mv. Hvis der er niveau-
spring, vil der blive taget hgjde for det (se ogsd
neeste afsnit)

Tilgeengelighed

I lighed med resten af Fredericia skal Kanalbyen
veere tilgeengelig for alle. Det indebzerer, at Kanal-
byen skal stimulere til bevaegelse og aktivitet og
skabe mulighed for det uplanlagte mg@de pa tveers
af aldersgrupper, socialgrupper og formden.

Omrddet anlaegges, sé reglerne for tilgeengelig-
hed opfyldes. Det indebzerer, at ramper anlaeg-
ges med den rette haeldning og hvileomrader.
Ligeledes er der i omradet ledelinjer for blinde og
svagtseende. Ledelinjerne kan enten veere i form
af naturlige ledelinjer eller anlagte aktive lede-
linjer. Her har Kanalbyen i samarbejde med Dansk
Blindesamfunds lokalafdeling udviklet en speciel
taktil flise, som bliver et gennemgdende element i
omradet.

Centralt i omradet vil der endvidere blive opsat
kort, der med blindskrift angiver placering, ad-
gangsveje for blinde og svagtseende, gadenavne,
cafeer m.v. Et sddant kort udarbejdes i samarbejde
med Dansk Blindesamfunds lokalafdeling.
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De fleste P-pladser etableres i
P-huse i varierende stg@rrelse.

Parkeringsmuligheder i
Kanalbyen og bymidten.

0

Parkering

Bilparkeringen er baseret pd et grundleeggende
princip om at begraense parkeringen i gadeplan.
Parkeringen i omrddet skal veere let tilgaengelig og
tilstraekkelig samtidig med, at bykvaliteten er hg.
Bilparkeringen er sggt optimeret i en effektiv og
enkel trafikbetjening, og parkeringen er placeret

med passende gdafstande, sd bylivet kan udfolde sig.

Dobbelt udnyttelse

Antallet af parkeringspladser er minimeret gennem
dobbelt udnyttelse over dggnet, sé pladser f.eks.
kan deles mellem brug til erhverv i dagtimerne og
brug til bolig om aftenen, natten og i weekenden.
Udbygningen af parkeringen foretages lgbende i
takt med aktuelle behov.

P-huse

Parkeringen i Kanalbyen er primaert planlagt til

at foregd i et antal centralt placerede P-huse.
P-husene er placeret, s der for de fleste beboere
er relativt kort fra P-plads til bolig. | detailhandels-
omradet er placeret to P-huse i teet tilknytning til
forretningernes placering.

Nogle kvalitative effekter ved
parkering i kollektive anleeg er:

> Bedre dobbeltudnyttelse af parkerings-
pladserne. Dette giver en stor samfunds-
maessig gevinst.

> Gardrum med niveaufri adgang, som er
forbundet med omkringliggende lokalga-
der, giver god sammenhaeng i bebyggel-
sen, som ikke kan opnas, hvis parkering
placeres under gérdene.

Der planlaegges i alt syv parkeringshuse i Kanalbyen
med plads til mellem 75 og 500 p-pladser.

Der laegges veegt pa, at parkeringshusene kombine-
res med andre funktioner, som fx butik, faellesrum,
ressourcecenter. Stueetager har specielt fokus, da
det er den del af p-huset, man oplever fra gader
og byrum. Stueetagerne indeholder derfor i s3

hgj grad som muligt “aktive” funktioner, der kan
bidrage til at skabe miljg. Ogsd tagfladerne kan
udnyttes til ophold med fx leg eller dyrkning.

Facaderne skal kunne bidrage positivt til naermiljg-
et og udsigten fra de omkringliggende lejligheder.
Derfor veegtes levede og aestetiske facader med
udsmykning, kunst og beplantning. Hvert P-hus
gives sin egen identitet ved brug af forskellige
kunstneriske udtryk og / eller indplacering af area-
ler til kulturelle formdl eller funktioner rettet mod
omradets beboere.

Parkering uden for P-husene

Enkelte steder i Kanalbyen kan der etableres par-
keringspladser i karreernes garde med opholds-
arealer oven pd parkeringen. Parkeringslgsninger
indpasses her i gdrdmiljgets landskab, sd det
medvirker til at skabe variation og falder naturligt
ind i gdrdmiljget. Der er ogsa teenkt enkelte gade-
parkeringspladser ind i planen. Det vil fortrins-

vis vaere til korttidsparkering og som handicap
parkeringspladser.
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Eksempel pa P-hus

Pa byggefelt 22A og B planleegges et parkeringshus med 200 p-pladser
og integreret bolig, kultur og erhverv. Levende grgnne facader skal
sikre det gode samspil med det omgivende bymiljg.

evt. boliger: 420 m2

1-3 etage
58 pp pr etage
174 pp samlet

stueetage
39 pp + 7 handi pp
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samlet: 220 pp

B
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1:1000

1:500
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Forsyning

Fjernvarme

Fredericia kommune arbejder aktivt for at udbrede
fiernvarmeforsyningen i kommunens byomréder
mest muligt - og det geelder naturligvis ogsa for
Kanalbyen.

Den kollektive varmeforsyning varetages af
Fredericia Fjernvarme. Energien udggres af kraft-
varme fra Skeerbaekveerket (baseret pd traeflis)
ogoverskudsvarme fra Shell-raffinaderiet.

Overordnet set tilretteleegges varmeforsyningen,
sd samproduktion af varme og elektricitet fremmes
mest muligt.

Fibernet
Kanalbyen vil forberede den fremtidige bydel til
fremtidens smart city-lgsninger, som har til formal

at styre det mest hensigtsmaessige mg@nster for
forbrug, produktion og lagring af energi (bl.a. p&
batterier i elbiler). Det betyder, at bydelen forbe-
redes til en ordentlig deekning med fiberkabler til
datatransport, med mulighed for at kapaciteten er

rigelig.

Affaldshandtering

Affald er en veerdifuld ressource og skal handte-
res med mest mulig genanvendelse. Kanalbyen vil
tilslutte sig Fredericia Kommunes ambitigse og
effektive system til handtering af affald fra private
husstande og erhvervsvirksomheder, som i 2010
bet@d at hele 75% af affaldet blev genbrugt/gen-
anvendt, 21% blev braendt og kun 4% endte til
deponering. Fredericia Kommune arbejder pd at
héndtere husholdningsaffald gennem omdannelse

til biogas, hvor affaldet fra blandt andet Kanalbyen
kan anvendes vaerdifuldt.

Forggelse af genbrugsprocenten handler f@rst

og fremmest om at skabe de bedste rammer og
muligheder for affaldssortering. Derfor bliver der
planlagt etableret fire til fem genbrugsger i omra-
der, hvor beboerne naturligt kommer forbi - f.eks.
i forbindelse med gang til parkeringsomradet eller
pa vej til busstoppestedet.

Handtering af
regnvand

Ambitionen for hdndtering af regnvand er, at
mest muligt regnvand skal genanvendes og
héndeteres lokalt og mindst muligt skal afledes til
kloaksystemet.

Overfladevand fra bygninger og tage kan gen-
bruges i de forskellige grenne elementer i omradet
- smd vadomrader samt i ejendommene til toilet-
skyl ogfeller vand til tgjvask. Overfladevand fra
gader og pladser handteres i omradet og afledes
tilLillebaelt efter det er blevet renset.

I dele af omradet etableres et 3-strenget aflgbs-
system til bortledning af vand. Det 3-strengende
aflgbssystem bestar af et system for:

> Bortledning af saniteer spildevand
> Overfladevand fra trafikerede veje og pladser
> @vrigt overfladevand (tag, gdrdrum m.v).

Spildevand ledes via det offentlige spildevands-
system til renseanleegget. Overfladevand fra tra-

fikerede veje og pladser renses, fgr det sammen
med det gvrige overfladevand ledes ud i Lillebzelt.

Nedsivning af overfladevand i omradet er ikke en
mulighed, da det kan medfgre en stgrre udvask-
ning af forureningen i undergrunden til Lillebaelt

Handtering af
forurenet jord

Driften af de tidligere industrivirksomheder pd om-
radet har efterladt forurening af jorden - primaert
pa den centrale del af arealerne gst for Gammel
Havn og de sydlige dele af arealerne vest for
Gammel Havn.

Jordforureningen er allerede hdndteret sddan, at
omrédet er tilgeengeligt og anvendeligt. Det er
sket gennem udlaeg af ny frisk jord og overflade-
beleegninger, der sikrer brugen af arealerne. P3
udvalgte omrader er forureningen indhegnet og
plantet til med henblik pa at hdndtere forureningen
pd en god og visuel veerdifuld made.

Nar der skal bygges og byggemodnes, vil de forure-
nede omrader blive hdndteret i overensstemmelse
med de krav myndighederne til en enhver tid stiller.

I henhold til Kanalbyens baeredygtighedsstrategi er
hensigten at lade s3 meget som muligt af den for-
urenede jord blive liggende, hvor den ligger. Det kan
ggres ved, at terraenet pd omradet haeves med 1

- 1% meter. Herved indkapsles forureningen pa en
sikker made. Ovenstdende tilgang indebaerer en stor
baeredygtigheds gevinst, idet neesten al opgravet
jord kan / skal genbruges i projektet, som fglge af
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terraenhaevningen. Herved holdes bortkgrsel af jord
til eksterne deponier pa det minimale.

Endelig har Kanalbyen som et ekstra tiltag - i sam-
arbejde med Fredericia Kommune og Region Syd-
danmark - gennemfgrt omfattende kortleegninger
og stremningsanalyser af udvaskningen af for-
ureningen pa omrédet. Disse analyser viser et klart
billede af, at ingen eller en meget ringe forurening
finder sted i forhold til vandmiljget i Lillebaelt.

Byens lyde

Nar man bosaetter sig i Kanalbyen far man alle her-
lighedsveerdierne i forhold til at bo og leve taet ved
vandet og den eksisterende bymidte og med en
levende havn som nabo. Samtidig lever man i og
med byens lyde og puls. Byudviklingsomradet, som
ligger teet pa den eksisterende bymidtes aktiviteter
og trafik samt aktiviteterne i havneomradet (ADP)
mod vest og Shell mod gst, er udsat for den al-
mindelige stgj i byer. Der er gennemfgrt en detal-
jeret kortleegning af stgjforholdene i omradet og

i Fredericia Bymidte. Udbygning af omradet, som
er anvist i udviklingsplanen, vil leve op til geeldende
myndighedskrav.

Overalt i bydelen bliver der adgang til naerliggende
fredelige og solvendte opholdsarealer, f.eks. i gar-
drum og grenne anleeg, som alle overholder myn-
dighedernes krav om adgang til rolige udearealer.
I takt med byggeriets gennemfgrelse vil de enkelte
byggeetaper blive specificeret i konkrete byggepro-
jekter, der Igbende vil blive godkendt af myndig-
hederne. Her vil der blive taget stilling til, hvordan
den konkrete udformning af byggeri, og tekniske
Igsninger, sikrer overholdelse af saedvanlige stgj-
greenser for de kommende beboere.

Gennem konkrete byggeprojekter og disses ud-
formning vil stgjfglsomme funktioner blive place-
ret hensigtsmaessigt. Udviklingsplanen er fleksibel
og det er muligt at aendre bygningernes funktion
fra erhverv til bolig over tid - og, ved indretning
af boliger, at placere f.eks. opholds- og soverum
hensigtsmaessigt i forhold til eventuelle udefra
kommende stgjkilder. En raekke kendte og aner-
kendte tekniske Igsninger kan veere anvendelige i
byggeriet, f.eks. stgjreducerende vinduer, for at
sikre boliger og kommende beboere bedst mulige i

forhold til stgjforhold i den bymaessige bebyggelse.

Stgjen fra virksomhederne i omradet sgges redu-
ceret i hele udviklingsperioden gennem dialog og
samarbejde, sd stgjkilderne Igbende vurderes i for-
hold til f.eks. flytning, afskeermning og omleegning
til ny stgjsvag teknologi mv.

Planlaegningszone

Kanalbyen har virksomheden A/S Dansk Shells
Havneterminal som nabo. Dette er med til at give
projektet seerlig bevagenhed, fordi udviklings-
planen skal anvise, hvordan Fredericias kommende
nye bydel kan fungere i harmoni med virksom-
hedens drift. Der stilles seerlige myndighedskrav
ndr der udvikles by teet pé en virksomhed som A/S
Dansk Shells Havneterminal, der er omfattet af en
sakaldt risikobekendtggrelse.

Udviklingsplanen er derfor udformet sadan, at
den overholder alle gaeldende myndighedskrav.
Bydelens bygninger, erhverv og boliger er placeret
med omtanke.

For at sikre optimale forhold for boliger, hvor
mennesker opholder sig dggnet rundt, er disse
valgt placeret i en vis afstand (300 meter) fra A/S

Dansk Shells havneterminal - omtrent som de nu-
veerende boliger pd Kongensgade.

Der er gennemfgrt detaljerede risikoberegninger,
der alle viser, at udviklingsplanen opfylder alle geel-
dende myndighedskrav. | takt med at de enkelte
byggeetaper bliver til, vil de konkrete byggerier
blive genstand for myndighedsbehandling, hvor
der gennemfgres yderligere beregninger, som vil
sikre, at myndighedskrav overholdes.

Kanalbyen vil, i arbejdet med at realisere udviklings-
planen, have fokus pd at udviklingen sker i harmoni
og samarbejde med virksomhederne.

Etape- og tidsplan

Udviklingsplanen er bade robust og fleksibel og kan
justeres undervejs i forhold til de zendringer, der
sker i omgivelser og vilkr over den 20-25 3r lange
udviklingsperiode.

I store traek teenkes omradet udviklet fra det natur-
lige forbindelsespunkt til den eksisterende bymidte
omkring Gammel Havn.

Udviklingen sker i etaper, med start langs Olden-
borggade og i Sgnder Voldgade Kvarteret.

Det kan teenkes, at der igangseettes en seerlig
udvikling af delomréder - eksempelvis erhvervs-
omradet eller er “teateromrade”, hvis projekt-
udvikling og efterspgrgsel betinger sédanne spring
i den naturlige udviklingsraekkefglge.

Styrken i Kanalbyens udviklings- og etapeplan er, at
vi har en fuld gkonomisk plan, som fglger med de
forventede etaper og aktiviteter. Derved sikrer vi,
at projektet til enhver tid er gkonomisk robust.
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