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DEFINITIONER
| disse vedtaegter forstas ved:

1. "Bydelsforening” - bydelsforeningen beskrevet i punkt 1, der bestér af ejerne
af ejendomme inden for bydelsforeningens omrade;

2. Storparceller” - parcellerne beskrevet i punkt 4, der udstykkes i selvsteen-
dige ejendomme og som hver isaer ejes af én eller flere ejere samt feelles-
arealer for indenfor parcellen;

3. "Ejerforeninger” - foreningerne beskrevet i punkt 5.2, som dannes, safremt
der er flere ejere inden for samme storparcel.

VISION OG BAGGRUND

"FredericiaC — Kanalbyen ved Lillebzelt” er skabt af FredericiaC Arealudviklings-
selskab P/S med den overordnede vision at skabe en enestdende, attraktiv og
baeredygtig bydel, der styrker Fredericias rolle som center i Trekantsomrédet.
Bydelen skal tiltraekke virksomheder, borgere og investorer og skal give alie Fre-
dericias borgere og besggende en raskke nye muligheder.

Bydelsforeningen stiftes som del af den etapevise udvikling af FredericiaC og
skal bidrage til opfyldelse af fglgende visionspunkter:

. at historien, den moderne bybygning og arkitektur mgdes og skaber ny-
teenkning,

. at by- og livskvalitet gar hand i hdnd med udviklingsmulighederne,

. at byens borgere og aktgrer deltager aktivt i byudviklingen,

. at Fredericia bliver katalysator for Trekantsomradets udvikling i konkur-
rence med hovedstadsomradet,

. at bacredygtighed — det vesre sig wkonomisk, miljgmaessig, social og
sundhedsmaessig baeredygtighed — indgar i planlaegning og lgsninger, og

. at mangfoldighed realiseres ved hjselp af blandede byfunktioner, boligty-

per, boligstgrrelser og ejerformer.

Med udgangspunkt i disse visionspunkter er hgj kvalitet det baerende element i
byomdannelsen.

Vedtaegterne er baseret pa visionerne for FredericiaC og skal sikre hgj kvalitet i
udvikling, drift og vedligeholdelse af Bydelsforeningens omréde.
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5.2

NAVN OG HJEMSTED
Foreningens navn er "Bydelsforeningen — Kanalbyen ved Lillebzelt”.

Bydelsforeningens hjemsted er Fredericia Kommune.

FORMAL
Bydelsforeningens formal er under hensyn til visionerne for FredericiaC
at varetage medlemmernes faelles interesser,

at foresta drift, vedligeholdelse og fornyelse samt bylivsaktiviteter, kulturelle
aktiviteter og udvikling inden for Bydelsforeningens omrade,

at sikre tilgaengeligheden for handicappede inden for Bydelsforeningens om-
rade,

at medvirke til at bevare en hgj kvalitet i omradet, og
at patage sig andre opgaver, der er naturligt forbundet hermed,

alt  ioverensstemmelse med bestemmelserne i nerveerende vedtaegter.

OMRADE OG STORPARCELLER

Ved stiftelsen omfatter Bydelsforeningens omrade det omrade og de storparcel-
ler, der er vist p& bilag 1. Bydelsforeningens omrade vil pé sigt blive udvidet til
at omfatte hele FredericiaC og alle storparceller inden for projektomréadet.

Bydelsforeningens omrade og etapevise udvidelse er ved stiftelsen ikke endeligt
fastlagt. FredericiaC Arealudviklingsselskab P/S kan, indtil FredericiaC er ende-
ligt udbygget, frit eendre i planlasgningen heraf, herunder udvide eller begreense
omradet og kredsen af omfattede storparceller.

MEDLEMSKAB
Enhver ejer af ejendomme inden for Bydelsforeningens omréde, herunder Fre-
dericiaC Arealudviklingsselskab P/S, har ret og pligt til at veere medlem af By-

delsforeningen.

Hvis der inden for en storparcel - som beskrevet i punkt 4 og vist pa bilag 1 - er
flere ejere af ejendomme, skal disse ejere uanset ejerform etablere én feelles
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ejerforening og kan kun udnytte deres medlemsrettigheder i Bydelsforeningen
under ét gennem denne ejerforening.

Medlemspligten indtraeder, nar Bydelsforeningen stiftes, nar et omrade overfares
til Bydelsforeningens omrade, eller — for nye ejere — som angivet i punkt 5.4.

Ved ejerskifte indtraeder den nye ejer ved overtagelsen i den tidligere ejers ret-
tigheder og forpligtelser over for Bydelsforeningen og haefter herefter ogsa for
det udtraedende medlems eventuelle restancer. Den tidligere ejers forpligtelser
opharer dog ferst, nar Bydelsforeningen har modtaget eventuelle restancer pr.
overtagelsesdagen.

BYDELSFORENINGENS OPGAVER

Bydelsforeningen skal foresta drift, renholdelse, snerydning, vedligeholdelse og
fornyelse, offentlig adgang og tilgeengelighed af samtlige feelles arealer og anlaeg
inden for Bydelsforeningens omrade, herunder lokalgader, byrum, torve, pladser,
kanaler inkl. kanalbund, kajer og kajanlesg langs kanaler, kanalgader, treebrygger
og gangbroer langs kanaler, bolveerker og moler, ramper, feelles belysning samt
pvrige feelles anlaeg og udstyr, der ligger inden for Bydelsforeningens omrade,
alt som beskrevet i det tekniske driftsnotat bilag 2 og pa bilag 3 vedhaftede
kortbilag. Renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse skal vaere pé et hgijt niveau,
séledes at Bydelsforeningens omrade stedse fremtraeder paent, ryddet for affald,
i god stand og i @vrigt vel vedligeholdt. Bydelsforeningen skal s@ge at koordinere
sin indsats med Fredericia Kommune med henblik pa at sikre et ensartet niveau
i sa henseende.

De faelles arealer og anleeg nasvnt i punkt 6.1 anlaegges af FredericiaC Arealud-
viklingsselskab P/S for dette selskabs regning i takt med, at Bydelsforeningens
omréde udvikles. Efter anleeg overtager Bydelsforeningen driftsansvar for- og
ejerskab af de feelles arealer og anlaeg efter pakrav fra FredericiaC Arealudvik-
lingsselskab P/S, jf. punkt 6.3. Bydelsforeningen er saledes pligtig at respektere
en successiv overtagelse af driften mv. i takt med faerdiggerelse af anlssggene i
Bydelsforeningens omrade.

Efter fremsaettelse af pakrav som anfgrt i punkt 6.2 er Bydelsforeningen forpligtet
til at overtage og tage skede pa de pageeldende arealer og anlasg for en kabe-
sum pé 0 kr. Overdragelsen sker efter principperne beskrevet i bilag 4, hvorved
bemaerkes at overtagelse af henholdsvis driftsansvar og ejerskab kan ske sepa-
rat. Tinglysningsafgift og omkostninger i forbindelse med overdragelserne afhol-
des af FredericiaC Arealudviklingsselskab P/S.

Arealer, hvorpa der anlaegges private feellesveje og private feellesstier, herunder
mindre byrum, lokalgader, kanalgader og gangbroer, tilskades Fredericia Kom-
mune, men henhgrer under Bydelsforeningens forpligtelser i medfar af punkt 6.1.
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Derudover varetager Bydelsforeningen som en del af sit faste budget drift og
videreudvikling af bylivsaktiviteterne i FredericiaC til gavn for Bydelsforeningens
omrade og FredericiaC som helhed.

Vedligehold og genetablering af anlaeg der er sammenbygget, men hvor drifts-
ansvar er delt, skal gennemferes med forudgdende aftale mellem FredericiaC
Arealudviklingsselskab P/S, Fredericia Kommune og Bydelsforeningen.

De enkelte karréforeninger og ejere af karréparceller varetager drift, fornyelse og
vedligeholdelse af feelles arealer og anlaeg inden for karréparcellerne, jf. ogsa
bilag 1. Bydelsforeningen paser overholdelsen af disse forpligtelser, jf. naermere
punkt 9.

Bydelsforeningen og dens medlemmer skal tale, at der kan ske mindre justerin-
ger i afgraensningen af Bydelsforeningens ansvarsomrader, hvilket i givet fald
sker efter beslutning fra FredericiaC Arealudviklingsselskab P/S.

De fzelles arealer og anlaeg naevnt i punkt 6.1 skal veere tiigaengelige for offent-
ligheden og ma ikke afspaerres.

FORDELINGSTAL

Bydelsforeningens medlemmer tillaegges rettigheder og forpligtelser, herunder
stemmer og andel i udgifter, efter et fordelingstal, der fastsaattes til det til enhver
tid vaerende maksimale antal etage-m?, der kan opfares pa den pageeldende
storparcel, set i forhold det samlede maksimale antal etage-m?, der kan opfares
pé alle storparceller inden for Bydelsforeningens omrade. Efter opfarelse af be-
byggelse, opgeres fordelingstallet ud fra det endelig antal opfarte etage-m?2.

FredericiaC Arealudviklingsselskab P/S giver Bydelsforeningen oplysninger om
storparcellernes grundareal og om, hvor mange etage-m?, der i henhold til afta-
legrundlaget med kasberne kan opfgres pa storparcellerne, hvilket sikres over-
holdt ved tinglysning af servitut. Etagearealet efter punkt 7.1 opgares i overens-
stemmelse med beregningsreglerne i galdende bygningsreglement pa tidspunk-
tet for meddelelse af ibrugtagningstilladelse til det enkelte byggeri. Etage-m?, der
efter FredericiaC Arealudviklingsselskab P/S’ anvisning skal anvendes til opfg-
relse af parkeringsanleeg, medregnes ikke ved opgerelsen af fordelingstallet.

Fordelingstallene er forelgbigt fastsat i opgerelsen vedhaeftet som bilag 5 og
fastsaettes endeligt i takt med fastleeggelsen af den endelige placering og etape-
vise udvikling af Bydelsforeningens omrade og storparcellerne, jf. herved punkt
4,
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MEDLEMSBIDRAG
Alle medlemmer er bidragspligtige til Bydelsforeningen.

Pa baggrund af et af bestyrelsen udarbejdet budget over de samlede éarlige ud-
gifter fastsaetter generalforsamlingen sterrelsen af det arlige medlemsbidrag.

Bydelsforeningens samlede arlige medlemsbidrag betales af medlemmerne i
henhold til fordelingstal, jf. punkt 7. Bidraget forfalder til betaling efter bestyrel-
sens valg arligt, kvartals- eller manedsvis forud.

Bestyrelsen er bemyndiget til — dog hgjst en gang om &ret — at opkraeve et eks-
traordinaert bidrag svarende til 15 % af det sidst vedtagne arlige medlemsbidrag.

MEDLEMSFORPLIGTELSER

Ethvert medlem skal overholde disse vedtasgter. Hvor medlemmet er en ejerfor-
ening, skal medlemmet sikre, at ogsa ejerforeningens enkelte medlemmer over-
holder vedtaegterne.

Bebyggelserne for de enkelte storparceller fastlsegges i forbindelse med salg af
disse i overensstemmelse med det plangrundlag, der er gaeldende for storpar-
cellen. Efter bebyggelsen er opfart og ibrugtaget i henhold aftalegrundlaget, kan
enhver zendring af bebyggelsens udseende alene ske efter forudgéende god-
kendelse af Bydelsforeningens bestyrelse. Det er bl.a. ikke tilladt at etablere ude-
stuer, opsaette markiser og paraboler, foretage veesentlige farveskift pa bebyg-
gelsen eller lignende uden sadan godkendelse. Den enkelte grundejer er pligtig
at sgrge for, at bebyggelsen samt eventuelt tilhgrende haver og altaner altid
fremstar velvedligeholdte, rene og ryddelige.

Medlemmerne er pligtige at vedligeholde deres storparcels arealer, jf. hertil punkt
8.7, sdledes at disse til enhver tid fremstar i paene og velvedligeholdte stand og
i ovrigt i overensstemmelse med karakteren af FredericiaC’s bebyggelse og
stand.

Det er ikke uden tilladelse fra Bydelsforeningens bestyrelse tilladt at henstille el-
ler opmagasinere stgrre genstande, herunder f.eks. bade, lastbiler, anhaengere,
trailere og campingvogne mv. pa Bydelsforeningens omrade.

HAFTELSE

For Bydelsforeningens forpligtelser haefter alene Bydelsforeningen med sin for-
mue. Medlemmerne haefter ikke for Bydelsforeningens forpligtelser.
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For ejerforeningers medlemsforpligtelser over for Bydelsforeningen haefter savel
ejerforeningen som de enkelte ejere inden for den pageeldende storparcel.

GENERALFORSAMLING

Bydelsforeningens gverste myndighed er generalforsamlingen, jf. dog bestem-
melserne om bestyrelse og budget i punkt 13 og 14.

Alle generalforsamlinger skal afholdes i Fredericia Kommune.
Ordinaer generalforsamling skal afholdes hvert ar inden udlgbet af maj méned.

Generalforsamlinger indkaldes af bestyrelsen med mindst 2 ugers og hgjst 8
ugers varsel ved brev, annoncering eller e-mail til medlemmerne. Indkaldelsen
skal angive tid, sted og dagsorden for generalforsamlingen. Forslag, der agtes
stillet p& generalforsamlingen, skal ligeledes fremga af indkaldelsen. Med indkal-
delsen til den ordingere generalforsamling skal folge den reviderede arsrapport
med budgetforslag for det indevaerende regnskabsar.

Dagsorden for den ordinaere generalforsamling skal omfatte:

1. Bestyrelsens beretning

Godkendelse af arsrapport, herunder eventuel beslutning om anvendelse
af overskud eller daskning af underskud

Godkendelse af budget for indevaerende regnskabséar

Forslag fra bestyrelse og/eller medlemmer

Valg til bestyrelsen, herunder suppleanter

Valg af revisor

Valg af administrator

Eventuelt.

N

® N oA

Ekstraordinaere generalforsamlinger afholdes, nar det besluttes af bestyrelsen,
eller ndr medlemmer, der reprassenterer mindst 25 % af Bydelsforeningens sam-
lede fordelingstal, begaerer et bestemt angivet emne behandlet. Fremkommer
der en sadan begzering, er bestyrelsen forpligtet til at indkalde til ekstraordinaer
generalforsamling senest 2 uger efter begaeringens modtagelse.

Ethvert medlem har ret til at f et angivet emne behandlet pa den ordinzere ge-
neralforsamling. Begaering herom skal vaere bestyrelsen i haende senest en ma-
ned inden generalforsamlingens afholdelse, idet bestyrelsen ellers selv afgar,
om begaeringen er fremsat i s god tid, at emnet kan optages pa dagsordenen.
Forslag der snskes behandlet pa en ekstraordinser generalforsamling skal frem-
sendes sammen med begaeringen om indkaldelse til ekstraordinger generalfor-
samling. Safremt ekstraordinaer generalforsamling indkaldes af bestyrelsen eller
af en generalforsamling, skal forslag, der @nskes behandlet pa den pagaeldende
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ekstraordineere generalforsamling fremsendes til bestyrelsen senest 1 uge inden
generalforsamlingens afholdelse.

Alle generalforsamlinger ledes af en af bestyrelsen valgt dirigent.

M@DE- OG STEMMERET MV.

Ethvert medlem har ret til at made pa generalforsamlingen og tage ordet. Hvis
medlemmet er en forening, et selskab eller en anden juridisk person, kan med-
lemmet made ved de tegningsberettigede personer eller i henhold til fuldmagt fra
disse.

Medlemmer har ret til at give mgde ved fuldmaegtig, som skal fremlaegge skriftlig
og dateret fuldmagt, ligesom medlemmer kan mgde sammen med en radgiver.

Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt stemmeflertal, medmindre
andet falger af lovgivningen eller disse vedtaegter.

Hvert medlem har et antal stemmer svarende til fordelingstal, jf. punkt 7.

Alle lejere af lejemal pa mindst 1.000 etage-m? inden for Bydelsforeningens om-
réde har ret til at deltage i generalforsamlinger med en person, der har taleret,
men ikke stemmeret. Det samme geelder for foreninger, der udaver kultur- og
fritidsaktiviteter, og som benytter lokaler inden for Bydelsforeningens omréde.
Det pahviler medlemmerne at orientere deres lejere og brugere herom. Nar be-
styrelsen har modtaget oplysning om sédanne lejere og brugere, indkaldes de til
generalforsamlingen og orienteres pa samme méde som medlemmerne. Besty-
relsen kan forlange dokumentation for, at de pagaeldende opfylder betingelserne
for at deltage.

BESTYRELSEN

Bydelsforeningens overordnede ledelse varetages af en bestyrelse bestaende af
3 - 5 medlemmer.

2 - 4 medlemmer af bestyrelsen vaelges pa Bydelsforeningens ordinzere gene-
ralforsamling. Disse medlemmer skal veere ejere af fast ejendom inden for By-
delsforeningens omrade, bo eller vaere tilknyttet en virksomhed inden for Bydels-
foreningens omrade eller have en anden tilsvarende tilknytning til Bydelsforenin-
gen. Medlemmerne veelges for 2 &r ad gangen, saledes at 1 - 2 medlemmer afgar
i lige arstal, og 1 - 2 medlemmer afgar i ulige arstal. Pa den fgrste ordinaere
generalforsamling afgeres det ved lodtraskning, hvilke(t) medlem der skal afga
pa forstkommende generalforsamling. Generalforsamlingen veelger derudover 1
- 2 suppleanter for 1 ar ad gangen.
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1 medlem af bestyrelsen udpeges af FredericiaC Arealudviklingsselskab P/S i
forbindelse med den ordinaere generalforsamling for 2 &r ad gangen.

Ethvert bestyrelsesmedlem kan genvaelges, men kan dog maksimalt sidde i en
samlet periode pa 8 ar.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en formand valgt af sin midte.

Generalforsamlingen kan efter indstilling fra bestyrelsen beslutte, at bestyrelses-
medlemmerne skal modtage honorar for deres hverv.

Bestyrelsen traeffer sine beslutninger ved simpelt stemmefiertal og er beslut-
ningsdygtig, nar mindst halvdelen af bestyrelsesmedlemmerne er til stede. Ved
stemmelighed er formandens stemme udslagsgivende. Der kan stemmes ved
fuldmagt.

Bestyrelsesmade afholdes, nar formanden finder det ngdvendigt, eller et besty-
relsesmedlem kraever det, dog mindst 2 gange arligt.

Bestyrelsen kan sgge radgivning hos FredericiaC Arealudviklingsselskab P/S og
anden professionel radgivning, i det omfang det findes hensigtsmaessigt af hen-
syn til udfgrelsen af bestyrelsens hverv.

13.10 Bestyrelsen fastszetter i gvrigt selv sin forretningsorden.

14.

14.1

14.2

14.3

14.4

BUDGET

Bydelsforeningens budget fastseettes pa Bydelsforeningens ordinaere general-
forsamling efter indstilling fra bestyrelsen.

Bydelsforeningens budget fastsasttes til varetagelse af Bydelsforeningens sam-
lede opgaver, herunder til Bydelsforeningens drift- og vedligeholdelsesforpligtel-
ser, jf. punkt 6.

Derudover har Bydelsforeningen et fast minimumsbidrag i budgettet til bylivsak-
tiviteter. Minimumsbidraget til bylivsaktiviteter udger i 2014-pris kr. 3,00 ekskl.
moms, pr. etage-m2. Minimumsbidraget indekseres arligt med stigningen i netto-
prisindekset som det fremgar af punkt 23.5. FredericiaC Arealudviklingsselskab
P/S kan supplere med yderligere bidrag til bylivsaktiviteter svarende til, at By-
delsforeningens omréade var fuldt udbygget, indtil dette faktisk er tilfseldet.

Bydelsforeningens budget skal godkendes af FredericiaC Arealudviklingssel-

skab P/S forud for Bydelsforeningens generalforsamling. Godkendelse af bud-
gettet kan dog alene naegtes af FredericiaC Arealudviklingsselskab P/S, safremt

10
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budgettet ikke er tilstraskkeligt til varetagelse af Bydelsforeningens opgaver og
forpligtelser inden for Bydelsforeningens formal og visioner.

Safremt FredericiaC Arealudviklingsselskab P/S ikke kan godkende Bydelsfor-
eningens budget, kan Bydelsforeningens bestyrelse anmode Ejendomsforenin-
gen Danmark, eller en anden tilsvarende forening, hvis Ejendomsforeningen
Danmark matte vaere oplgst eller ude af stand til at hjselpe, om at udpege en
uvildig opmand til vurdering af, hvorvidt budgettet er tilstraekkeligt til varetagelse
af foreningens opgaver i henhold til neerveerende vedtaegter. Opmanden bestem-
mer proceduren for sin behandling af sagen og treeffer bestemmelse om forde-
lingen af omkostninger forbundet med opmandens vurdering. Bydelsforeningen
og FredericiaC Arealudviklingsselskab P/S er pligtige at afvente opmandens af-
gorelse, forend retssag kan anleegges om spgrgsmalet.

KVALITET OG ARBEJDSGRUPPER

| overensstemmelse med visionen for FredericiaC arbejder Bydelsforeningen for
at udvikle og opretholde en hgj kvalitet inden for alle Bydelsforeningens ansvars-
omrader. Samtidig er det @nsket at inddrage flest mulige af omrédets beboere
og erhvervsdrivende i Bydelsforeningens arbejde.

Bydelsforeningens bestyrelse fastseetter driftsinstrukser inden for fire overord-
nede ansvarsomrader, som i det daglige varetages af Bydelsforeningens ar-
bejdsgrupper, jf. nedenfor, for at sikre kontinuerlig hej kvalitet inden for Bydels-
foreningens virke.

De fire overordnede arbejdsomrader er:

lokalgader
byrum og torve
kanaler

byliv

LN =

Bestyrelsen nedsastter en arbejdsgruppe for hvert af de fire overordnede omréa-
der, bestaende af ét bestyrelsesmedlem samt et antal frivillige deltagere, som
kan veere ejere savel som lejere og brugere i Bydelsforeningens omréde. Den
endelige storrelse og sammensastning af arbejdsgruppen kan fastszettes af det
bestyrelsesmedlem, der deltager i arbejdsgruppen.

Arbejdsgrupperne udarbejder en handlingsplan for deres arbejdsomrade inden
for bestyrelsens driftsinstruks og Bydelsforeningens budget.

Generalforsamlingen kan beslutte at etablere yderligere arbejdsgrupper, safremt
der viser sig behov herfor.

11
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DIALOGM@DER

For at fremme ejeres, lejeres og brugeres interesse og deltagelse i udviklingen
af FredericiaC og Bydelsforeningens virke afholdes 1 - 2 arlige dialogmader med
deltagelse af Bydelsforeningens bestyrelse og alle avrige interesserede.

Dialogmgderne afholdes til almindelig information af omradets ejere og brugere
om forhold inden for Bydelsforeningens omrade. Pa dialogmederne er der end-
videre mulighed for, at interesserede kan tilmelde sig arbejdsgrupperne, jf. punkt
15, og i @vrigt fremkomme med synspunkter og forslag med henblik pa en kon-
struktiv dialog omkring hele FredericiaC'’s udvikling.

PARKERINGSANLAEG

Bydelsforeningen kan efter naermere aftale med FredericiaC Arealudviklingssel-
skab P/S patage sig administrationen af eventuelle parkeringsanlaeg i Bydelsfor-
eningens omrade, enten som ren administration eller som lejer, saledes at par-
keringspladserne videreudlejes i Bydelsforeningens navn. Bydelsforeningen mé
kun overtage adkomsten til et parkeringshus, hvis det sker uden vederlag til sael-
geren og uden omkostninger for Bydelsforeningen.

Bydelsforeningen ma ikke patage sig sadanne opgaver, hvis de forretningsmaes-
sige, herunder de tekniske, juridiske og skattemaessige, forhold ikke er undersggt
grundigt forinden, saledes efter Bydelsforeningens bestyrelses skan kun er en
meget beskeden risiko for tab eller uventede udgifter foroundet hermed. Omkost-
ningerne ved de forngdne forudgaende undersggelser ma ikke belaste Bydels-
foreningen, og skal saledes afholdes af den eller de, som @nsker at overlade
administrationen til Bydelsforeningen.

REGNSKAB OG REVISION

Bydelsforeningens regnskabsar er kalenderaret. Forste regnskabsar lgber fra
stiftelsen til den 31. december i aret efter stiftelsesaret.

Foreningens arsrapport revideres af en registreret eller statsautoriseret revisor,
dog séledes at generalforsamlingen pa den stiftende generalforsamling kan be-
stemme, at regnskabet, for sa vidt angar det farste regnskabsér, revideres af en
af FredericiaC Arealudviklingsselskab P/S valgt revisor

Generalforsamlingen veslger revisor for ét ar ad gangen. Genvalg kan finde
sted.
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19.

191

19.2

20.

20.1

21.

211

21.2

21.3

22.

221

222

ADMINISTRATION

Bydelsforeningen vaelger pa generalforsamlingen en administrator til efter besty-
relsens instrukser at bistd med den daglige drift af Bydelsforeningen.

FredericiaC Arealudviklingsselskab P/S har ret til i en periode pa 6 ar fra Bydels-
foreningens stiftelse at varetage administrationen for et arligt honorar, som ikke
ma overstige 25 % af Bydelsforeningens samlede indteegter i det enkelte regn-
skabsar.

TEGNINGSREGEL

Foreningen tegnes af bestyrelsesformanden i forening med et andet bestyrelses-
medlem eller af den samlede bestyrelse.

VEDTAGTSANDRINGER

Beslutning om aendring af Bydelsforeningens vedtaegter er kun gyldig, safremt
mindst 2/3 af stemmerne efter fordelingstal er repraesenteret pa generalforsam-
lingen, og 2/3 af de fremmadte stemmer for eendringen.

Opnas der pa generalforsamlingen ikke kvalificeret flertal som naevnt i punkt
21.1, men opnas dog 2/3 flertal blandt de fremmadte stemmer, kan bestyrelsen
indkalde til ny generalforsamling, som afholdes inden en maned efter den farste.
P& denne generalforsamling kan forslaget — uanset antallet af fremmgdte — ved-
tages med 2/3 af de fremmgdte stemmer.

Vedteegtsaendringer er farst gyldige, nar endringerne er godkendt af FredericiaC
Arealudviklingsselskab P/S. Vedteegtsaendringer skal desuden godkendes af
Fredericia Kommune.

OPL@SNING AF FREDERICIAC AREALUDVIKLINGSSELSKAB P/S MV.

FredericiaC Arealudviklingsselskab P/S er pa et hvilket som helt tidspunkt beret-
tiget til helt eller delvist at overdrage sine rettigheder og forpligtelser efter naer-
veerende vedtaegter.

Safremt FredericiaC Arealudviklingsselskab P/S oplgses, opharer alle selska-
bets rettigheder og forpligtelser efter naervaerende vedtaegter, i det omfang de
ikke videreoverdrages. Retten til at udpege et bestyrelsesmedlem i medfer af
punkt 13.3 overgar til generalforsamlingen, hvis den ikke videreoverdrages.
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23.

231

232

23.3

234

235

236

23.7

TINGLYSNING, PANT OG OMKOSTNINGER

Ved Bydelsforeningens stiftelse tinglyses vedtesgterne servitutstiftende pa alle
ejendomme inden for projektomradet for FredericiaC. Vedteegterne respekterer
allerede tinglyste byrder og heeftelser pa ejendommene.

Til sikkerhed for medlemmernes opfyldelse af deres forpligtelser over for Bydels-
foreningen tinglyses vedtaegterne tillige pantstiftende pa de enkelte medlemmers
storparceller i Bydelsforeningens omrade med 40 kr. pr. etagemeter og med 1.
prioritets panteret forud for al anden pantegaeld. Safremt en storparcel udstykkes
i mindre parceller, fordeles det pant, der hviler pa storparcellen, forholdsmaessigt
pé de udstykkede parcelier efter fordelingstal. Safremt det byggeri, der opfares
pa en storparcel, opdeles i ejerlejligheder, skal vedtaegterne tinglyses pantstif-
tende pa den enkelte ejerlejlighed for kr. 10.000,00.

Et medlem kan vaelge i stedet for ovennaevnte pantszetning at stille anfordrings-
garanti i anerkendt pengeinstitut for et tilsvarende belgb efter nsermere aftale
med Bydelsforeningens bestyrelse.

Det i punkt 23.2 anfgrte pantsaetningsbelsb pr. etagemeter, indeksreguleres lg-
bende i overensstemmelse med stigningen i nettoprisindekset (basisindeks: ja-
nuar 2014 = 98,3) i henhold til falgende formel:

X % 40 kr.
98,3

hvor X er det seneste januar nettoprisindeks offentliggjort forud for tinglysnings-
tidspunktet. Den beskrevne regulering af sikkerheden til foreningen og forhgjelse
af det tinglyste pant foretages i forbindelse med salg eller anden overdragelse.

For storparceller, som ejes af FredericiaC Arealudviklingsselskab P/S eller Fre-
dericia Kommune, skal der ikke stilles pant eller garanti. Pantstiftende tinglysning
af Bydelsforeningens vedtasgter - jf. punkt 23.2. - 23.4. - vil séledes finde sted i
forbindelse med udstykning og overdragelse af en storparcel fra FredericiaC Are-
aludviklingsselskab P/S til de enkelte kebere af storparceller i FredericiaC.

FredericiaC Arealudviklingsselskab P/S er bemyndiget til at underskrive enhver
pategning vedrgrende fordeling af pant mv. i henhold til punkt 23.2 pa Bydelsfor-
eningens vegne.

Omkostningerne til Bydelsforeningens stiftelse samt servitut- og pantstiftende
tinglysning af vedtaegterne afholdes af FredericiaC Arealudviklingsselskab P/S.
Dog afholdes tinglysningsomkostningerne af det enkelte medlem, safremt en
storparcel udstykkes mindre parceller eller det byggeri, der opfares pa en stor-
parcel, opdeles i ejerlejligheder. Dette gaelder tillige forhgjelse af det tinglyste
pant i forbindelse med salg eller anden overdragelse, jf. punkt 23.4.
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24. PATALERET
24.1 Pétaleberettiget er Bydelsforeningen ved dennes bestyrelse og FredericiaC Are-

aludviklingsselskab P/S eller den, til hvem FredericiaC Arealudviklingsselskab
P/S har overdraget pataleretten.

~-000-

Foranstaende vedtaegter er vedtaget pa stiftende generalforsamling den 26. april 2017
og godkendt af FredericiaC Arealudviklingsselskab P/S og tiltradt af Fredericia Kom-
mune. —

Bestyrelsen for "Bydelsforeningen — Kanalbyen ved Lillebeelt”:

/
/
%ﬁ' (’ W

! Tim Erling Andersen Henning Bagh

Bjarne’Adsball
>

BILAGSFORTEGNELSE:

1. Kortbilag — FredericiaC’s projektomrade, storparceller inden for projektomradet
samt Bydelsforeningens omrade ved stiftelsen.

2. Teknisk notat — Referencekatalog for drift og vedligehold.

3. Kortbilag — Bydelsforeningens opgaver.

4. Principper for overdragelse af anlaeg mv. fra FredericiaC Arealudviklingsselskab
P/S til Bydelsforeningen.

5. Opggarelse af fordelingstal.

15



